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Forord

Hogre kvalitet, 6kad trygghet och storre kontroll 6ver byggprocessen. Det
ar nagra resultat som kan uppnas med forlingda garantitider. Radet for
byggkvalitet (BQR) har tagit fram GarantiGuiden som &r ett sitt att ge
byggherrar och bestillare stod for att vilja ritt garantitid.

Forlangda garantitider dr ett kostnadseffektivt hjdlpmedel for att bygg-
herren ska fa den kvalitet som &r bestélld. Det dr ocksa ett verktyg for
okad insikt och kontroll under sévél byggprocess som forvaltning samt en
metod for att uppna langsiktig laga forvaltningskostnader.

Garantiguiden innehéller praktiska anvisningar — fran en ordlista med
for andamaélet anvindbara uttryck till konkreta forslag pa foreskrifter och
anvisningar — till bestédllare som ar i fard med att bygga hus och som vill
bestdmma garantitidens langd eller upphandla konsulttjénster och entre-
prenader.

Garantiguiden finns tillgénglig for hela branschen. Den finns helt 6ppen
pa www.bqr.se for alla att anvinda sig av. Guiden ska vara ett levande
dokument och BQR:s styrelse har darfor tillsatt ett Garantiutskott som har
till uppgift att svara for dess utveckling och anvéndning. Arbetet med att
producera Garantiguiden har bland annat bekostats av Boverkets Bygg-
kostnadsforum.

Denna rapport dr en sammanstillning av resultaten fran arbetsgruppen
och utredningsgrupper. Den beskriver pa vilket sitt som garantiguiden har
vuxit fram och vad den innehaller. For rapportens innehéll svarar Radet
for byggkvalitet, BQR, och rapporten dr sammanstilld av projektledaren
Sven-Bertil Svensson, Tyréns AB.

Karlskrona oktober 2007
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Sammanfattning

BQR:s rapport ”10-ariga garantier — mal och medel for kvalitetsutveck-
ling inom byggande och forvaltning” fran utredningen ”Garantiprojektet
2003 visade pa ett antal dndringar och kompletteringar som maste goras
i de traditionella entreprenad- och leveransavtalen da man tillimpar langa
garantitider. Vissa av dessa dndringar var av ganska enkel karaktir medan
andra kravde ytterligare utredningar och diskussioner med branschens
aktorer for att hitta gemensamt godtagbara l6sningar. Referensgruppen
for Garantiprojektet 2003 ansdg det angeldget att de slutsatser och resultat
som redovisades i rapporten vidareutvecklades och bearbetades i ett fort-
satt arbete.

BQR:s styrelse beslutade dérfor i december 2004 att genomfora ett nytt
projekt med syfte dels att ta fram forslag pa édndringar och tilligg i tradition-
ella avtal med konsulter, leverantorer och entreprenorer, dels att ge rad och
anvisningar vid tillimpning av dessa. Se bilaga 1 Projektbeskrivning.

Detta projekt dr nu genomfort och resultatet GarantiGuiden” finns att
tillgd pa BQR:s hemsida.

Projektets dvergripande mal och omfattning

Projektets dvergripande mal har varit att utveckla koncept, rad och an-
visningar som underldttar tillimpning av langsiktiga garantiataganden
och ddrigenom stdrker kvaliteten i byggande och forvaltning till gagn for
dgare och slutkunder.

Rapport

Projektets resultat finns i en digital handbok som finns tillgidnglig pa
BQR:s hemsida. www.bqr.se. Finansidrerna av projektet har vélvilligt,
utan krav pé avgifter, stillt GarantiGuiden till branschen foérfogande. Alla
har darfor mojlighet att ta del av innehéllet.

Garantiavtal

Agare : Agare
Kund i v 10 ar ,6 Kund
o o " .o "
Byggherrefunktionen I‘ - Férvaltning

\ 4

Aktorer i byggprocessen
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Lasanvisning

Denna rapport dr en sammanstillning av resultaten frn arbetsgruppen
och utredningsgrupper. Utifran detta material har en digital guide stéllts
samman och finns tillgénglig pd BQR:s webbplats.

GarantiGuiden:

* Vinder sig till byggherrar/bestéllare som stér i begrepp att tillimpa
langa garantitider.

+ Innehaller praktiska anvisningar for att bestimma garantitidens langd
och for att upphandla konsulttjanster, entreprenader, material och
varor.

* Innehéller forslag till foreskrifter, motiv, rdd och anvisningar som
underléttar tillimpningen av langa garantitider.

* Bygger pé att de regelverk som normalt anvénds vid upphandling av
konsulter, entreprenorer och varor kan anvéndas dven vid langa garan-
titider.

» Har utformats for att tillimpas pa projekt inom husbyggnadssektorn.



Inledning

AB 04 forskriver garantitider pa fem ar for utforande och tva ar for leve-
ranser. Detta dr en tickbestimmelse som géller om inget annat anges i
ovriga kontraktshandlingar. Garantikravet &r ett incitament for entrepren-
orer och leverantorer att arbeta med kvalitetsstyrning och kvalitetssak-
ring, eftersom kostnaderna for att atgirda fel och eventuella f6ljdfel kan
bli stora. Garantitiden bor anpassas till projektets forutsdttningar och
mal. Langre garantitider dn fem ar kan i vissa entreprenader var lamp-
liga exempelvis for byggherrar med langsiktigt dgande med krav pa ldga
drift-, skotsel- och underhallskostnader. En ldng garantitid sétter fokus
pa forvaltningsskedet och kan gora det 1onsamt att ldgga ned mer kraft
pa programfragor, projektering och kvalitetssékring. Se bilaga 2 ”Check-
lista for byggherrar”. Garantikravet kan innebéra en dkad investering och
didrmed ocksé en hogre anbudssumma. Byggherren bor darfor i varje en-
skilt objekt utreda vilken eller vilka garantitider som &r ldmpliga och inte
kréva onddigt langa garantitider.

De regelverk som normalt anvinds vid upphandling av konsulter,
entreprendrer och varor kan anvindas dven vid langa garantitider. Vissa
foreskrifter i de administrativa foreskrifterna behover emellertid dndras
eller kompletteras for att anpassas till den enskilda entreprenaden. Vidare
kan det vara nodvindigt att komplettera kontraktshandlingarna med
drift- och skotselanvisningar, for att klargdra och reglera ansvar under
garantitiden. Projekteringen, speciellt i tidiga skeden, blir sannolikt mer
omfattande i projekt med langa garantitider vilket bestéllaren maste ta
hénsyn till i avtal med konsulter.
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1"

Garantitidens langd

Langa garantitider
Garantitider pa mer dn fem ar, pa hela eller delar av entreprenaden ar i
forsta hand dndamdlsenliga 1 foljande fall:

Fall 1
For hela entreprenaden om:

* Byggherren har ett vil genomarbetat program dér byggherrens och
forvaltningens langsiktiga krav och mal klarlagts.

» Projektorernas uppdrag ar anpassat till byggherrens langsiktiga dgande
och forvaltning och till garantitidens ldngd.

+ Avtalet med entreprendren har anpassats till garantitidens ldngd och
bland annat har drift och skdtsel under garantitiden specificerats.

Fall 2
For hela entreprenaden om:

» Denna avser flerfamiljshus och ldgenheterna ska siljas som
bostadsritter.

» Koparna inte har mojlighet att paverka projektering och produktion.

Fall 3
For en del av entreprenaden om:

* Byggherren av erfarenhet vet, eller en riskanalys visar att felfrekven-
sen dr stor for den specifika delen av entreprenaden eller att konse-
kvenserna av eventuella fel blir stora.

» Det ar av stor vikt for byggherren att rétt kvalitet, till exempel funk-
tion, prestanda, driftskostnad, uppnas och bibehalls langsiktigt for
denna del av entreprenaden.

» Riskerna for skador pé grund av fel kan minimeras genom val av rétt
tekniska 10sningar, genom att leverantorers projekteringsanvisningar
och montageanvisningar f6ljs, genom fackmassigt arbete i alla skeden
och vil genomford kvalitetssdkring.
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Langa garantitider kan emellertid vara oldmpliga och utan mervérde for
vissa objekt eller onddiga for vissa byggherrar. Det dr dérfor viktigt att
byggherren for varje enskilt objekt anpassar garantitiden eller garanti-
tiderna med hansyn till objektets forutséttningar och inte slentrianméssigt
accepterar AB:s eller ABT:s tickbestimmelse. Aven kortare tider kan i
vissa fall vara motiverade.

I det foljande beskrivs att antal beddmningsgrunder som kan anvéndas
for att bestimma garantitider i ett enskilt objekt. Se dven bilaga 3, "Be-
stdmning av garantitidens ldngd”.

Bestamning av garantitidens langd

Krav pa byggherrar, projektorer och entreprenorer

Det gér inte att besluta om garantitidens ldngd utan att ta hansyn till pro-
jektorganisationens formaga att hantera de fragor som ar speciellt viktiga
i projekt med langa garantitider. En lang garantitid sitter fokus pa forvalt-
ningsskedet och drift- och underhéllsaspekter. Detta stéller andra krav pa
inblandade aktdrer 4n normala garantier pa tva till fem ar.

En professionell byggherre ska:

* Formulera mal och krav med héansyn till drift, underhall och forvalt-
ning och fora ut dem till projektdrer och entreprendrer.

+ Se till att byggherrefunktionen har tillrdcklig kompetens och kunskap
for att kunna formulera avtal med konsulter och entreprenérer med
hénsyn till en lang garantitid.

* Se till att forvaltningsorganisationen har den kompetens och kunskap
som erfordras for att skota byggnaden pa avtalat sitt och hantera even-
tuella fel under garantitiden.

* Ge entreprenorer mdjlighet att kontrollera att drift och skotsel sker pa
avtalat sétt.

Detta giller professionella bestéllare. Smahuskdpare och kopare av bo-
stadsrétter har normalt inte dessa kvalifikationer, men under projekter-
ings- och produktionsskedet &r siljaren ocksa byggherre.

Projektorer ska (dven i totalentreprenad):

* Omsitta byggherrens programkrav till fackmissiga tekniska l6sningar.

* Genomfora analyser och utredningar for att sdkerstélla att valda 16s-
ningar och system &r funktionella och rimliga for garantitidens lingd

» Utarbeta drift- och skdtselanvisningar som underlag for projektering
och del av entreprenadkontrakt.

+ Skapa ett forfragningsunderlag som ar anpassat till vald garantitid.

Entreprenorer ska:
» I upphandlingsskedet ta stillning till om garantikraven kan accepteras.
+ Sikerstilla rétt kvalitet 1 utférandet under produktionsskedet.

» Komplettera drift- och skotselinstruktioner med ytterligare krav och
instruktioner for att garantin ska gilla.

» Folja upp att drift och skdtsel sker pa avtalat sitt under garantitiden.
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Byggherrens policy och dversiktliga mal

Manga byggherrar har ett langsiktigt dgarperspektiv, och visar i sin policy
och sina dversiktliga mal att man arbetar med 14ngsiktigt héllbara 16sning-
ar. For att uppna malen stélls hoga krav pa byggherrens egen organisation
och pé anlitade konsulters kompetens och erfarenhet. Vid nyproduktion
véljs material, system och 16sningar med hinsyn till livslingd, miljo-
faktorer, LCC-analyser, forvaltningsperspektiv med mera. Man lagger
ner mycket arbete i tidiga skeden oavsett entreprenadform och byggher-
ren deltar aktivt i projektet. Den hir typen av bestillare har oftast inga
kvalitetsproblem och en lang garantitid 4r snarare en attitydfraga. En

lang garantitid kan vara ett sitt for byggherren att visa for entreprendrer,
hyresgdster med flera, att man langsiktigt arbetar med kvalitet i byggandet.

Objektets art

Vid dndringar av en byggnad eller byggnadsdel under 16pande garantitid
finns stor risk for att garantin inte lingre dr mojlig att aberopa vid fel,
sdvida inte samma entreprendr anvinds dven vid dndringen. Detta bor
beaktas vid val av garantitid for byggnader dér sannolikheten &r stor att
ombyggnader kommer att ske redan efter nigra fa &r frn fardigstillandet.
Det giller till exempel byggnader for kontor och kommersiella lokaler,
dér det ofta forekommer hyresgéstanpassningar. I sdédana projekt kan dven
fem ar vara en for lang garantitid. Garantitiden kan i sddana fall anpassas
till avtalad hyrestid.

Langa garantitider bor i forsta hand tillimpas dar:
 Fastighetsdgaren sjélv har kontroll 6ver verksamheten.
 Fastighetsdgaren har langa hyresavtal.

* Byte av hyresgist endast krdver begrinsade dndringar, till exempel nya
ytskikt och dylikt.

 Fastighetsdgaren &r beredd att anvinda entreprendren med garanti-
ansvaret dven vid eventuella ombyggnader.

Risker

Systematiska riskanalyser vid projektstart och kontinuerlig uppféljning
under projektets olika skeden ingar som en del av de flesta verksamhets-
och kvalitetssystem. Genom riskanalysen klarldggs vilka odnskade hén-
delser som med en viss sannolikhet kan intréffa och som kan fa negativa
foljder for projektet. Utifran riskanalysen tas en handlingsplan fram som
visar hur man kan eliminera eller reducera riskerna.

En l4ng garantitid kan vara ett medel att reducera risken for fel under
forvaltningsskedet. Garantikravet riktar sig 1 forsta hand till entreprené-
ren, men dven indirekt till byggherren som tvingas till storre tydlighet i
sina kravspecifikationer och projektorer till mer genomarbetade och sikra
tekniska 16sningar.

Foljande ér en lista pa handelser som kan ingé i en riskanalys:
 Fukt- och vattenskador i badrum, kok och tvittstugor.

» Léckande tak

* Inbyggd fukt

* Drift- och skotsel blir dyrare dn berdknat
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» Hogre energianvindning dn berdknat
»  Storre forbrukning av olika varor
* Hogre kostnader dn berdknat for stddning, personal m.m.

Underhallskostnaderna blir hogre dn berdknat nér det géller underhdll av:
* malning,

» fonster

* golv

* platarbeten

Storningar for hyresgéster pa grund av:
« otillfredsstidllande inomhusklimat
« driftavbrott

I bilaga 4 Riskhantering .....” redovisas en mall for en enkel riskanalys
for forvaltningsskedet samt ett exempel.

Driftsakerhet

Driftstopp, storningar och hinder kan medfora stora problem for hyres-
géster och verksamhetsutdvare. Det kan vara allt fran ett stort produktions-
bortfall med skadestdndansprak som foljd, till allmént missndje hos en
bostadshyresgist. Riskanalys och driftsdkerhetsanalys kan klargora vilka
forebyggande atgirder som dr lonsamma for att undvika dessa problem.
Har bor dven konsekvenserna av missndjda hyresgister och forlorat for-
troende végas in. Om det finns risk for att fel i en entreprenad kan med-
fora driftstopp eller problem for verksamheten kan en ldngre garantitid
vara ett incitament for entreprendren att ldgga storre vikt vid kvalitets-
sdkringen.

Foljande funktioner kan ingé i en enkel driftsikerhetsanalys, dar drift-
avbrott, begridnsad funktion eller prestanda leder till att lokalen inte kan
anvandas pa avsett vis:

» Teknisk forsorjning

* Hissar

* Portar

» Siakerhet

* Brandskydd

*  Arbetsmiljo

* Drift och skotsel

» Underhallarbeten och reparationer
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Forvaltningens krav

For byggherrar med langsiktigt 4garperspektiv dr det av storsta intresse
att drift- och underhdllskostnaden ligger inom ramen for uppstillda mél.
Det dr kanske forst efter tio ar som det finns tillrdcklig statistik som gor
det mojligt att avgéra om malen dr uppnadda, till exempel nér det géller
energiforbrukning och fasadunderhall. Med tanke pé de stora kostnader
som ligger i drift och underhall &r detta kanske den fraga som ar viktigast
vid bedomning av om en ldng garantitid kan bidra till att sékra de langsik-
tiga forvaltningsmaélen.

Vid beslut om garantitidens ldngd bor byggherren véga in det merarbete
som en ldngre garantitid innebér for bestéllare och entreprendr. En lang
garantitid innebar en hantering av garantifragor under en langre tid, del-
tagande i fler besiktningar &n under en kort garantitid samt uppféljningar
under garantitiden for att ge entreprendren mojlighet att f6lja upp att drift
och skotsel sker pa avtalat sitt.

Mindre fel under garantitiden hanteras oftast smidigare av fastighets-
dgarens driftorganisation &n av entreprendren. Tiden som gar at for admi-
nistration och for att atgdrda felet kan bli orimlig i forhallande till felets
storlek om entreprendren, hans underentreprendr eller leverantdr ska
avhjélpa felet. En begransning av ansvaret for sma fel efter exempelvis
tva ar bor darfor 6vervigas.

Entreprenadformer

En lang garantitid gér att tillimpa i alla entreprenadformer. Oavsett vilken
entreprenadform som valts dr det alltid byggherren som formulerar pro-
jektets mal och specificerar programkraven. Detta dr alltid viktigt, men
om byggherren vill ha en lang garantitid, dr det sarskilt viktigt att krav
med hénsyn till drift, skotsel, underhéll och langsiktigt 4gande analyseras
och definieras.

Utforandeentreprenad

* En lang garantitid i en utférandeentreprenad stéller stora krav framfor
allt pa byggherren, som svarar for att rétt produkt projekteras. Detta
forutsétter att det dr en erfaren, kunnig och professionell byggherre.
Entreprendrens garantiansvar begrinsas till utférandet och om entre-
prendren hdvdar att ett fel under garantitiden helt eller delvis beror pa
bestillaren, felaktig projektering eller sidoentreprendr, kan skadeut-
redningen bli en lang, kostsam och besvirlig process.

Totalentreprenad

» I en totalentreprenad tar entreprendren pa sig ett storre garantidtagande
an 1 utférandeentreprenaden, men har ocksa mojlighet att paverka pro-
jekteringen och valet av material och tekniska system. Byggherrens
mojlighet att paverka och styra projektet dr begransad i jamforelse
med utforandeentreprenaden. Det dr dérfor viktigt att de krav som
formuleras i forfragningsunderlagets handlingar dr genomarbetade och
valformulerade. Fel under garantitiden blir léttare att hantera for bygg-
herren eftersom totalentreprendren svarar for bade projektering och
utférande. Den risk som byggherren tar i utférandeentreprenaden ge-
nom att inte kunna stélla projektorer och entreprendrer till svars for fel
under garantitiden &r dverford pa totalentreprendren. Detta innebér en
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kostnad vars storlek beror pa totalentreprendrens forméga att hantera
den risken.

Delad entreprenad

* Delad entreprenad &r en utforandeentreprenad som stéller stora krav pa
byggherren, men som ocksa ger stor mojlighet att paverka produkten.
Framfor allt krdvs en professionell projektledning for att eliminera
risken for att fel "hamnar mellan stolarna”. Delad entreprenad ger
byggherren direktkontakt med dem som verkligen utfor arbetet och gor
det lattare att anpassa projekterade 16sningar och avtal med de olika
delentreprendrerna. Om byggherren vill ha differentierade garantitider,
till exempel 10 ér for en hissentreprenad och fem ar for dvriga entre-
prenader, underlittas detta ndgot med delad entreprenad jamford med
generalentreprenaden.

Funktionsentreprenad

* Funktionsentreprenad dir entreprenadtiden bestar, dels av byggtid,
dels av forvaltningstid ar en form av totalentreprenad. Eftersom entre-
prendren svarar for drift och underhéll under forvaltningstiden har
entreprendren ett incitament att ta hdnsyn till kostnaderna for detta.
Entreprenadformen kan vara lamplig i bostadsproduktion for en
bostadsrittsforening dir den blivande dgaren oftast varken har formaga
eller mojlighet att paverka utforandet under genomforandefasen.

Konkurrensbegransning

Langa garantitider kan gynna stora konsulter och entreprendrer, atmins-
tone i storstadsregionerna. Organisationsfordndringar, nedldggningar,
forséljningar och konkurser &r inte ovanliga i branschen. Bedomning av
sannolikheten av att de anlitade konsulterna och entreprenérerna finns
kvar under en lang garantitid &r ett viktigt urvalskriterium. Hoga krav pa
teknisk kompetens och kvalitetssystem kan ocksa innebéra att vissa akto-
rer inte har mojlighet att konkurrera och ldmna anbud.

Aven administrativa krav kan innebéra konkurrensbegrinsningar. Sma
entreprendrer med liten omséttning och litet eget kapital har oftast sma
mojligheter att 1imna bankgarantier for en lang garantitid. Vidare har man
hogre forsidkringspremier én de stdrre entreprendrerna. Om inte kraven
pa sikerhet samt ansvars- och allriskforsékring begrénsas, till exempelvis
tva ar som i AB 04, kan sma entreprendrer fa ett simre konkurrensldge dn
sina storre kollegor. De kan till och med tvingas avsta att limna anbud.

Marknads- och konjunkturléage

Krav pa lang garantitid 4r en del av ett langsiktigt arbete med att sdkra
kvaliteten i byggandet. Det stdller krav pa alla aktorer, men fram for allt
pa byggherren sjilv. Att kriva langa garantitider utan att byggherren har
sakerstéllt att forfragningsunderlaget &r anpassat och utarbetat for en lang
garantitid, innebdr att kostnader for fel under forvaltningstiden inte mins-
kar utan bara till viss del laggs Over pa entreprenoren. I ett for byggherren
gynnsamt upphandlingsldge ar det risk att entreprenorer och leverantorer
anda accepterar langa garantitider utan motkrav. Detta kan kortsiktigt
gynna bestillarsidan, men bidrar inte till sékring av kvalitet och ligre for-
valtningskostnader pa ldngre sikt.
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Ekonomiska aspekter

Det ar inte enbart en fraga om vad en forldngd garanti kostar utan ocksa
vad det kostar att gora rétt fran borjan. Att gora en generell bedomning

av storleken pa merkostnaden for en forlangd garanti dr givetvis svart.
Merkostnaden dr beroende av objektets art och byggherren och entrepre-
norens normala arbetssitt. For byggherrar som redan idag arbetar med att
sdkerstdlla att materialval och systemldsningar ar anpassade till foretagets
langsiktiga mal, samt for entreprendrer som redan idag har ett vél fung-
erade kvalitetssystem blir merkostnaden sannolikt ringa medan den for
mindre medvetna byggherrar och entreprendrer kan bli betydande.

Merkostnaden for en lang garanti kan orsakas av:

*  Mer omfattade projektering och studier av alternativa losningar for att
sakerstélla att material och system ar anpassade till garantitiden.

» Komplettering av entreprenadkontrakt med anvisningar for drift,
skdtsel och uppfoljning under garantitiden.

 Sikerheter och forsdkringar under garantitiden.

»  Uppfoljning under garantitiden for att ge entreprendren mojlighet att
forvissa sig om att drift och skdotsel sker pa avtalat sitt.

* Fler besiktningar under garantitiden.

Vinsterna med att tillimpa l&nga garantitider kan vara:

 Férre fel under garantitiden till nytta for bade byggherre, hyresgister
och verksamhetsutovare.

» Légre drift- och underhallskostnader.

« Okat virde och status. Byggnaden upplevs som vilmaende over tid.

En analys av vad eventuella fel i system och funktioner under garanti-
tiden kostar byggherren bor inga i projektets riskanalys och vigas mot
bedémd merkostnad for en forlingd garantitid.

Problemomraden

Erfarenheter fran projekt dér langa garantitider anvénts visar att det kan
vara onddigt att krdva langa garantitider generellt. Som byggherre kan
man istédllet analysera vilka funktioner som &r viktigast att sékra och
kréva langa garantitider for dessa funktioner och de produkter som ingar i
dessa funktioner.

Exempel pa problemomraden som &r viktiga att sdkra ar:
* Fuktproblem, vattenskador

* Energieffektivitet

* Drift och skotsel

* Innemiljé/luftkvalitet/buller

Teknikutveckling

Hoga krav pa kvalitet och langsiktigt hallbara 16sningar gynnar foretag
med hog teknisk kompetens och foretag som satsar pa teknikutveckling.
I projekt med langa garantitider kan affirsméssiga hansyn dock innebéra
att aktorerna blir mer forsiktiga och eftertinksamma vid val av tekniska
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system, material och produkter och i forsta hand viljer sdkra och beprova-
de 16sningar. Detta kan vara en god strategi, men kan ocksa innebéra en
risk for att den tekniska utvecklingen hdimmas och att innovationsgraden
minskar. For vissa objekt finns det ett mindre behov av att ligga i fram-
kant av teknikutvecklingen och utnyttja de senaste innovationerna. Med-
an det for andra finns stora vinster att gora som uppviger den tekniska
risken. For bostiader ar det viktigt med sékra beprovade 16sningar medan
det for en industribyggnad kan &ppna for nya produktionsmdjligheter och
battre lonsamhet med ny teknik. I det senare fallet bor byggherren Gver-
viga om en lang garantitid kan vara ett hinder.



Konsultupphandling

Konsultansvaret

Konsultens ansvar bygger pa allménna skadestandsréttsliga principer i
kontraktsforhallanden. Enligt ABK dr konsulten — som kommentaren till
§ 6.1 séger — skadestandsskyldig om skadan, det vill sdga, den onddiga
extrakostnad som drabbar bestéllaren, dr en foljd av att konsulten asido-
satt sedvanlig omsorg eller inte visat den yrkesskicklighet som forutsétts
vara allmin inom det aktuella fackomradet. Uttryckt med andra ord kan
sdgas att konsulten dr skyldig att ersitta bestdllaren for den skada be-
stdllaren drabbas av pd grund av att konsulten brustit i fackméssighet.
Konsulten ska agera pa det sitt som man kan forvénta sig av en erfaren
branschman under motsvarande omsténdigheter. Konsulten har skyldighet
att halla sig ajour med och ta hansyn till den tekniska utvecklingen. Sar-
skilda risker ska tas upp med bestéllaren.

Att exempelvis leverera handlingar med mattfel, sifferfel etc. innebér
bristande fackmaissighet. Det géller dven nér oldmpliga konstruktioner,
metoder eller produkter foreskrivs. Konsulten ansvar omfattar bade
agerande och brist pa agerande det vill siga underlatenhet.

Aven i valet av produkter ska konsulten vara fackmissig. Pris ska vigas
mot kvalitet med beaktande av dnskad livsldngd och andra relevanta
faktorer. Vill bestillaren ha en specificerad "livscykelkostnadsanalys”
utford bor detta laggas in i uppdraget.

Fel i projekteringsarbetet beror ofta pa en eller flera av foljande faktorer:

* Bristande noggrannhet och tidspress.

* Bristfdllig information fran/till medprojektorerna. (samordning, sam-
granskning)

* Bristande informationsinhdmtning fran bestillaren.

+ Okritiskt accepterande av dnskemal och synpunkter fran bestéllaren.
 Okritiskt accepterande av information fran leverantdrer och andra.

* Allmint bristande kunskap eller erfarenhet.

Enligt ABK 96 ér konsultens ansvarstid tio ar. De fel som konsulterna gor
eller de skador de orsakar upptécks vanligen under byggtiden eller inom
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ett par ar darefter. Skador som upptécks sent under ansvarstiden ar sill-
synta. Manga fel uppticks innan de byggs in och kan da avhjélpas under
projekteringsskedet.

ABK har ett ansvarstak pa 120 prisbasbelopp i form av en tackbestdm-
melse. Den konsultansvarsforsédkring som konsulten enligt ABK &r skyl-
dig att inneha tdcker detta belopp.

Vid mycket stora projekt forekommer att bestéllaren kraver hogre
forsékringsbelopp. I sddana fall bor det undersdkas om en separat projekt-
forsakring kan tecknas.

Enligt ABK far konsulten gora en del smérre fel vars konsekvens
bestidllaren far acceptera som en slags produktionskostnad. Regeln dr en
tackbestimmelse. Tanken bakom bestimmelsen &r det faktum att konsult-
ansvarsfragor ofta dr svarutredda dven om de dr sma. Darfor kan det vara
totalekonomiskt forsvarbart att kostnaden tas av den part som generellt
sett r den ekonomiskt starkare. Man motiverar regeln d&ven med pasta-
endet att bestéllaren koper en “optimal projekteringsinsats” och inte 100
procent perfekta handlingar. Regeln géller for skador som kostar mindre
an ett halvt basbelopp att atgirda. Da kostnaden for att atgérda flera sa-
dana mindre skador dverstiger ett helt prisbasbelopp ska konsulten svara
for den overskjutande delen.

For de skador som gors géllande senare dn fem ar efter det konsultupp-
draget upphort dr konsulten skadestandsskyldig endast om skadans virde
overstiger tva prisbasbelopp. Man kan se dessa tva prisbasbelopp som
ABK:s motsvarighet till AB:s regel att ett fel ska vara “visentligt” for att
behdva avhjilpas efter garantitidens utgéng.

Konsulten svarar for sina underkonsulters arbete sé som for eget arbete.

ABK kraver att den bestillare som vill rikta skadestandsansprak mot
konsulten ska gora detta ”skriftligen och snarast efter det att skadan
upptéckts”. Takttar bestéllaren inte denna tidsfrist riskerar han att bli utan
ersittning. Denna regel har utsatts for kritik. Tidsfristen dr oprecis och har
av bestillarsidan ansetts vara for kort.

En fordjupad analys av konsultupphandling ges i bilaga 5, ”Upphand-
ling av arkitekt- och teknikkonsulttjdnster”.

Hur paverkas konsultens uppdrag och ansvar
vid langa garantitider

De ”langa garantitider” det hir ar fraga om ar de garantitider som géller
for entreprenaden. Garantitidens lingd bestdms i avtal mellan bestdllaren
och entreprendren. Enligt en tdckbestimmelse i AB 04 dr det numera
fraga om tva garantitider. En for arbetsprestation och en fo6r material och
varor. Enlig bestimmelsen &r garantitiderna fem respektive tva ar. Om inte
annat foreskrivs i kontraktshandlingarna. Tidigare utgavor av AB utgick
ifran att det skulle vara en och samma garantitid for hela entreprenaden.
Detta dr givetvis att foredra om man vill undvika grinsdragningsproblem.

Det dr av stor vikt att bestéllaren upplyser sina konsulter om att han
avser att krdva forlangd garantitid av entreprendren.

Det ar av avgorande betydelse for bestéllaren att projekteringen ger
goda losningar och att handlingarna ar korrekta och av tillricklig omfatt-
ning och detaljeringsgrad. Projekteringen ska utforas sd att det fardiga
objektet uppfyller uppstillda programkrav.
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Av AB 04 framgar att entreprendren dr befriad fran garantiansvaret om
han kan gora sannolikt att ett patalat fel beror pa felaktig projektering,
bristande underhall eller annat som kan hénforas till bestdllaren. Det
sagda innebér for projektorens del att de sannolikt far rikna med att fa
sina konstruktioner ifrdgasatta under langre da garantitiderna forléangs.
Denna vetskap bor verka for en mer genomarbetad projekteringsinsats.

I projekt med l4nga garantitider 4r det darfor nddvandigt att byggherren
noga tinker igenom dels vilken projekteringsinsats som erfordras med
hinsyn till den langa garantitiden. Dels vilket underlag och dels vilka
besked som byggherren maste tillhandahalla for att projekteringen ska
kunna resultera i handlingar som uppfyller projektets mal och bygg-
herrens krav.

I bilaga 6, ”Allmédnna synpunkter — installationer” analyseras installat-
ionsprojektorernas roll i projekt med langa garantitider.

I det f6ljande redovisas omstandigheter som bor beaktas vid upphand-
ling av konsulter. Redovisningen ansluter till AF Konsult 97 (Adminis-
trativa foreskrifter for konsultuppdrag). Om det inte anges speciellt géller
ABK 96 utan éndringar.

Parternas forhallningssatt

Konsulten ska givetvis informeras om de garantitider som byggherren av-
ser att tillimpa for projektets entreprenader.

Ange:

* Entreprenadform

* Ersittningsform

* Entreprenaduppdelning

* Garantitider

Beroende pa i vilket lage som konsultupphandlingen sker kan omfatt-
ningen av projekteringsunderlaget vara mer eller mindre omfattande. Av-
ser upphandlingen programarbete finns i bista fall en forstudie att basera
arbetet pa. Medan en bygghandlingsprojektering kan vara hart styrd av
program och systemhandlingar. Oavsett vilket maste byggherrens mal-
beskrivning och kravspecifikation antingen ingd i1 kontraktshandlingarna
eller utarbetas av konsulten 1 samrad med byggherren. Detta &r viktigt i
alla projekt, men i projekt med langa garantitider lyfts forvaltningsaspekt-
erna fram, vilket kan paverka material- och systemval.

Ange handlingar som redovisar byggherrens projektmal och krav pa
den féardiga produkten.

Exempel pa uppgifter som bor redovisas ar krav pa:
¢ Drift- och underhéllskostnader

* Driftsdkerhet

*  Arbetsmiljo

* Energiforbrukning

+ Serviceintervall

* Miljopaverkan

* Prestanda pa maskiner och utrustning

* Driftstrategier
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Programkraven ska givetvis vara vil genomténkta. De som upphandlar
konsulttjénster bor ha god kunskap om programarbetets och projektering-
ens betydelse for det fardiga objektet.

Uppdragets omfattning

Ett konsultuppdrag i ett projekt med 1&ng garantitid blir sannolikt mer
omfattande &n i projekt med kort garantitid. En lang garantitid blir inte till
nagot mervérde for byggherren om inte valda produkter och 16sningar ar
anpassade till garantitidens 1dngd och byggherrens ldngsiktiga mal. Det
kan 1 vissa fall dven vara lampligt att handla upp konsulten for uppfolj-
ningar och kontroll under garantitiden. Se bilaga 6, ”Allménna synpunk-
ter — Installatorer”.

Ange:

* Om och i vilket avseende byggherrens kravspecifikation ska
kompletteras och utvecklas.

+ Vilka materialval och 16sningar som sérskilt ska redovisas for
byggherren.

 Vilka analyser, utredningar och forslag till alternativa 16sningar som
ska ligga till grund for byggherrens beslut. I bilaga 7, "Effektivt
underhall” finns exempel pa analys som kan ligga till grund for val av
utvindig médlningsbehandling.

* Omfattning av kalkyler och sérskilt LCC-analyser. For byggherrar med
ett langsiktigt dgarperspektiv &r LCC-analyser sjidlvklara vid val av
produkter, material och system for vilka drift- och skotselkostnaden ér
en stor del av livstidskostnaden. Se vidare bilaga 8, "LCC-analys”.

* Om en plan for driftstrategi och en drift- och skotselinstruktion ska tas
fram av konsulten och i vilket skede detta ska goras. For entreprenader
med langa garantitider maste drift- och skdtselanvisningar ingé i en-
treprenadavtalet. Det dr nddvéndigt att komma Sverens om hur huset
eller anldggningen ska skotas for att garantin ska gélla. Nagon form
av drift- och skotselanvisningar bor darfor vara en del av forfragnings-
underlaget.

*  Om driftsékerhetsanalys ska goras.
*  Omfattningen av uppfoljning och kontroll under garantitiden och

deltagande i besiktningar. Detta ér ett utmérkt tillfédlle for erfarenhets-
aterforing.

Organisation

I savil byggherrens overgripande kvalitetsplan som projektorens upp-
dragsspecifika kvalitetsplan ska det framga hur kontroll och uppf6ljning
ska ske. I bilaga 6, ”Allminna synpunkter — Installationer” redovisas for-
slag pa intervall och omfattning av kontroller.
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Ange:

* I 6vergripande kvalitetsplan eller under A3.21 vilka delar som bygg-
herren anser &r av sdrskild betydelse for att byggherrens mal och krav
ska uppfyllas savil for dgare som for forvaltare.

* Hur uppfdljning och kontroll ska ske av projekteringen.

*  Om besiktning ska ske av projektering.

 Vilken kontroll och uppfdljning som ska ske under ansvarstiden.

* Naér och hur kontroll ska genomforas och vem som utfér kontrollen
samt godkdnnandekriterier vid sadan kontroll.

Ansvar

En langre garantitid paverkar inte konsultens ansvar enligt ABK 96. An-
svarstiden &r tio ar. Projektorernas far dock sina konstruktioner ifragasatta
under ldngre tid d4 garantitiderna forléings eftersom entreprendren far ett
storre intresse av att ”hjélpa” byggherren med att visa att ett eventuellt fel
under garantitiden inte beror pa utférandet utan pa felaktig projektering.
Byggherrar som foreskriver langa garantitider har sannolikt intresse av att
folja upp att stillda krav pa funktion och prestanda ar uppfyllda och stélla
konsulter och entreprenorer till svars om sa inte &r fallet.

* Ange rutiner for anmaélan av fel under ansvarstiden.

Hanvisningar om du behover veta mer

”Att upphandla arkitekt- och teknikkonsulttjanster”
BKK, STD, ArkitektForbundet, tredje utgavan, november 2001
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Entreprenadupphandling

Val av entreprenadform och langd pa
garantitid

Valet av entreprenadform kan jamstéllas med en resa ldngs en landsvag.
Plotsligt kommer du fram till ett vagskél dar bada vagarna leder till malet.
Du ska nu gora ett vigval. Viljer du den hogra vagen (jmf. med utforande-
entreprenad) eller den vinstra (jmf. med totalentreprenad). Har finns nu
ett antal parametrar som ska ligga till grund for det fortsatta beslutet om
vigval.

Det kan vara:

* Den ena eller andra strackans langd.

» Vigbanornas beldggning.

* Mingden hastighetsbegrinsningar fram till malet.
» Trafikintensiteten pa de tva vigstrickorna.

+ Olika vigbredder och vigens kurvighet.

* Andra parametrar for och emot ett visst vigval.

Att vilja entreprenadform betyder att man maste vdga olika beslut mot
varandra och ddrefter gora sitt val. Val av entreprenadform och lingden
pa garantitiden ska goras innan programskedet sdtts igdng sa att program-
arbetet och den fortsatta projekteringen kan styras mot det beslutade
valet.

Hur ska man vilja entreprenadform och langd pé garantitiden till det
unika objektet?

Val av entreprenadform.

I det foljande anvinds bendmningarna AB och ABT och med detta avses
de idag gillande branschbestimmelserna AB 04 och ABT 94.
Fortséttningsvis kommer enbart de renodlade AB- och ABC-entreprena-
derna att beskrivas, det vill sdga utférandeentreprenad/generalentreprenad
och totalentreprenad. Den delade entreprenaden, den samordnade gene-
ralentreprenaden, riktprisentreprenaden, samverkansentreprenaden och
funktionsentreprenaden kommer inte att behandlas.
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Vid val av entreprenadform bor ocksa erséttningsformen végas in i det
totala beslutet, varfor foljande tabell kan ge viss vdgledning i det fortsatta
valet.

Ta ut de parametrar ur tabellen som &r viktigast for genomforandet av
projektet och rangordna dessa. Gor sedan en bedomning av vilken entre-
prenad- och erséttningsform som ar den bésta for att genomfora projektet.

Underlag for beslut GE TE FP LR
Kort projekttid X X
Snabb igangsattning X X
Snabb byggtid X X
Lag projektkostnad X X
Sakerhet i slutkostnad X X
Sakerhet i tidplan X X

Bs styrning av projekteringen X

Hantera myndighetsbeslut X

Kvalitet och miljdaspekter X X
Funktionsansvar X

Liten bestallarorganisation X X

Kunna ge sena besked X X
Lattare hantera fel under byggtiden X X

x

Utformning av underhallsplaner
Alternativa projekteringslésningar X

GE = Utférandeentreprenad/Generalentreprenad
TE = Totalentreprenad

FP = Fast pris med/utan index

LR = Lépande rakning

Bestamning av garantitidens langd.

I forfragningsunderlaget ska det framga hur lang garantitiden ska vara.
Marknadens parter har under de senaste aren i manga entreprenader arbe-
tat med garantitider pa fem ar. Erfarenheten fran dessa ldngre garantitider
ar att det inte innebér stdrre problem att genomfora garantibesiktning i
dessa, dn i de entreprenader som har en garantitid pa tva ar. Det borjar
finnas en viss vana att arbeta med garantitider pa fem ar.

Vid garantitider upp till tio ar blir forhallandena annorlunda. Vid en
sadan tidsperiod uppkommer skador genom normal forslitning pé fraimst
ytskikt och utrustningar med rorliga delar. Det kan da vara svart att fastsla
om det &r ett fel i entreprenaden eller ett fel som bestillaren bor svara
for som uppkommit genom bristande skotsel eller underhall. Det dr hér
av absolut storsta vikt att parterna har fullédiga skotsel- och underhalls-
instruktioner och att avsyningar gors via ett kontrollprogram for att kunna
konstatera att skotsel och underhall av objektet gors utifran avtalade
instruktioner.

Vid sadana langa garantitider, kommer manga héndelser att kunna in-
verka pé garantiansvaret. Forandringar kommer att ske for bestéllare och
entreprendrer vid fler tillfdllen 4n vad som sker under nuvarande kortare
garantitider. Exempel pa sddana héndelser kan vara att bolag blir upp-
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kopta eller gér 1 konkurs. Fastigheter kommer att byta dgare. Objektet blir
foremal for genomgripande ombyggnader osv.

Tanken med langa garantitider &r &ven att bestéllaren i mojligaste méan
ska tdcka in skador som utvecklas under lang tid, sdsom fuktrelaterade
skador, emissioner m.m. I totalentreprenader bor funktionsansvaret om-
fattas av den lingre garantitiden.

Bestillaren maste dven ha uppréttat ett system for hur anmélan av fel
under garantitiden ska rapporteras och tillsammans med entreprendren ha
bestdmt hur felen ska tas omhand och avhjilpas.

Se forslag till rad- och anvisningstext till AF under kod AFC.57 resp.
AFD.57 1 bilagorna 12 och 13.

Bestéllarens bestimning av garantitidens langd ska slutligt ske utifran
vad som redovisats i kapitel 2.

Hur ser branschens garantiansvar ut idag?

I branschens regelverk AB och ABT redovisas nagot forenklat hur entre-
prendrens garantiansvar ser ut, ndmligen att:

* Entreprendren ansvarar for fel som framtrdder under garantitiden.

 QGarantitiden dr i AB fem ér for arbetsprestation och tva ér for material
och varor och i ABT ér garantitiden 2 &r om inte annat foreskrivits.
Dessa bestimmelser utgdrs av sa kallade tdckbestimmelser.

» Entreprenorens garantiansvar omfattar inte fel som beror pa felaktig
projektering, bristande underhall eller felaktig skotsel av objektet.

» Garantin omfattar i en utforandeentreprenad, inte fel som borde
ha patalats vid besiktning. Inom ramen for totalentreprenaden har
bestillaren en nagot vidare mdjlighet att patala fel efter entreprenadens
godkinnande.

* Ansvarstiden ér tio ar fran entreprenadens godkédnnande och inleds
med en garantitid

» For att entreprendren skall ansvara for fel som framtriader efter garanti-
tiden, fordras att felet ar vésentligt och att bestéllaren kan styrka att
felet beror pa att entreprendren varit vardslos.

Vilka andringar kan bli nddvandiga i avtal med
ldnga garantitider

Bestaimmelsen om garantitidens langd &r en sa kallad tickbestimmelse,
det vill sdga, det &r mojligt att avtala om annan garantitid utan att detta i
Ovrigt innebdr en dndring av AB/ABT. Langre garantitider &n AB/ABTs
tackbestammelse innebar emellertid att vissa av foreskrifterna blir oprak-
tiska i sin hantering, ger onddiga kostnader och kan vara konkurrensbe-
gransande. Det dr darfor nddvindigt att dndra dessa foreskrifter sa att de
anpassas till vald och foreskriven garantitid.

For att underlitta for entreprendren att hitta alla gjorda dndringar i
regelverken AB/ABT har dessa samlats i egna dokument som hér fatt
namnen “Supplement till AB 04”, bilaga 10 och ”Supplement till ABT
94”, bilaga 11. Dessa handlingar utgoér ocksa egna handlingar i forfrag-
ningsunderlaget.
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Kommentaren till kapitel 1 § 3 i AB 04, rekommenderar att for savél fasta
bestimmelser som for tickbestimmelser géller att en sarreglering uppfyl-
ler kravet pé tydlighet. For att en éndring av en fast bestimmelse ska an-
ses vara tydlig, krdvs att hdnvisningen gors till den i en sammanstillning
i de Administrativa foreskrifterna 6ver de dndringarna i forhallande till
AB 04. Vi har ocksa valt att dndringarna i ABT 94 behandlas med samma
tydlighet.

Fordelen med att samla alla &dndringar i en egen handling ar att de blir
lattillgéngliga for entreprendrens riskhanterare och hans forsékringsbolag.
De behover sdlunda inte ga igenom en tjock AF-del for att fa kinnedom
om foretagna dndringar i regelverket.

Vid langa garantitider ska avtalas om hur anldggningsdelar som omfat-
tas av garantin ska skotas. Detta for att bestédllarens forvaltningsorgani-
sation ska kunna ta ver och driva anldggningen pa ett korrekt sitt under
garantitiden sa att entreprendrens garantiansvar bibehalls. Detta gors bast
med foreskrifter i Administrativa foreskrifter.

Ett annat alternativ for bestéllaren ar att upphandla drift och skotsel
under garantitiden av entreprendren/entreprendrerna. Se exempel under
kod AFC.463 resp. AFD.463 — Service under garantitiden i bilagorna 12
och 13.

Drift- och underhallsplaner

Drift- och underhallsplanen beskriver hur drift och underhall pa de i
entreprenaden ingdende delarna ska genomforas under garantitiden. Drift-
och underhéllsplan upprittas antingen av byggherren (vid utforandeentre-
prenad) eller entreprendren (vid totalentreprenad). Om byggherren upp-
rattar underhallsplanen kompletterar entreprendren den med de dokument
och handlingar for produkter och system som ingér i objektet. Drift- och
skotselinstruktionen i en utforandeentreprenad baseras pa underlag fran
projektorer, leverantorer och materialtillverkare. Frekvens och omfatt-
ning av drift- och skdtselarbetet anpassas efter valda material, produkter,
system och foreskriven garantitid. Drift- och skotselinstruktionen ska
innehdlla tydliga och noggranna drift- och underhallsplaner och dessa ska
vara uppfyllda for att entreprendrens garantiansvar ska bibehallas.

Forvaltningsorganisationens ansvar under garantitiden kommer att dka.
Detta genom att de drift- och underhallsinstruktioner som &verlamnas
fran entreprendren i samband med slutbesiktningen maste foljas for att
ett odelat garantiansvar ska kunna bibehéllas. Vid eventuella byten av
forvaltningsorganisation maste bestéllaren se till att de krav som finns for
att garantiataganden fortloper och dverfors till den nya forvaltningsorga-
nisationen.

Byggherren sammanstiller forst dvergripande krav pa drift och skotsel.
Darefter anpassar projektorer, entreprenorer och leverantdrer den efter
valda system, produkter och material. For att definiera kraven bor bestal-
laren i samrad med forvaltningsorganisationen uppritta en skotselstrategi.
Om bestillaren tar fram en forsta version av drift- och skdtselinstruktion
redan i programskedet blir detta ett utmarkt dokument for alla i ett pro-
jekt att forsta forvaltningens krav och mal, inte minst vid granskning av
projektering och vid entreprenadbesiktning. Drift- och skotselinstruktio-
nen kompletteras efterhand i projektets olika skeden beroende pé vilka



Entreprenadupphandling 29

beslut och val som bestdllaren overlater pa projektorer, entreprendrer och
leverantorer. Den ska vara helt klar och faststilld vid slutbesiktning och
overlamnande av projektet till driftorganisationen. Detta ska framga av
Administrativa foreskrifter liksom att fel i dessa handlingar kan utgora
hinder for entreprenadens godkidnnande. Bestillaren ska sdlunda ges en
rimlig mojlighet att dels ta 6ver objektet och dels kunna skdta och varda
objektet.

Entreprendren ska tillhandahalla 6verenskommen och kompletterad
drift- och skotselinstruktion minst 14 dagar fore slutbesiktning. Detta for
att den ska kunna granskas och for att den ska utgdra underlag till den
utbildning som ska genomforas med forvaltningsorganisationen i anlagg-
ningens drift och skotsel.

Besiktningar, syner och avstamningar under
garantitiden

Kontrollbesiktning

Den obligatoriska besiktning som ska ske under garantitiden ar ”Kontroll-
besiktningen” som ska genomforas i entreprenader med en garantitid

av fem ar eller ldngre. Forsta gangen den ska genomforas ér tva ar fran
entreprenadens godkdnnande. Vid ldngre garantitider &n fem ar, genom-
fors kontrollbesiktningen en andra gang fem ar efter entreprenadens god-
kdnnande.

Mer om kontrollbesiktningen framgér av bilaga 10 ”Supplement till AB
04” och bilaga 11 ”Supplement till ABT 94”.

Kontrollbesiktningens frimsta syfte ar att kontrollera hur vardera
parten skoter sina kontraktstaganden. Det kan till exempel gilla vard av
objektets in- och utvéndiga ytskikt, stillda krav pa energieffektivitet, hur
system och funktioner fungerar tillsammans.

Syner och avstamningar

I forfragningsunderlaget ska ocksa framga att parterna, fore och efter
kontrollbesiktningen, genomfor syner och avstdmningar efter ett faststallt
kontrollprogram. Kontrollprogrammet utarbetas lampligen i samrad mel-
lan bestéllare, entreprendr och leverantorer.

Till grund for kontrollprogrammet kan bland annat ligga:
 Projekteringsanvisningar

*  Monteringsanvisningar

* Installationsanvisningar

* Drift- och underhéllsinstruktioner

* Mitprogram

* Andra handlingar

Parterna avtalar om i vilken omfattning dessa syner och avstimningar ska
genomforas. Entreprendren bor representeras av sina UE och stdrre mate-
rialleverantdrer medan bestéllaren bor representeras av sin driftorganisa-
tion/fastighetsforvaltningsorganisation.
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Entreprendrens sakerhet till bestallaren

AB foreskriver att entreprendrens sikerhet ska vara fem procent av
kontraktssumman under garantitidens tva forsta ar. Vid totalentreprena-
der enligt ABT ska sidkerheten vara tio procent under garantitiden. Nar
garantitiden uppgar till kanske tio ar, leder det till stora ekonomiska pa-
frestningar for entreprendrerna. I slutdnden innebér detta h6jda byggnads-
kostnader. Hér finns det ett behov att hitta andra former av sékerheter i
stéllet for bankgarantier.

For att minimera kostnaderna for sdkerheten kan det finnas skl att
foreskriva en dndring i forhallande till AB/ABT. Bestillaren kan fore-
skriva att sdkerheten ska gilla, naturligtvis under entreprenadtiden, men
att tiden sedan begrinsas tills de fel som konstaterats vid kontrollbesikt-
ningen &r avhjélpta och godkénda eller entreprenorens aligganden i dvrigt
har fullgjorts pa annat sitt.

Forslag till andringar i AB 04 och ABT 94

Forslag till &ndringar och kompletteringar av AB 04, redovisas i bilaga 10
”Supplement till AB 04”.

Forslag till &ndringar och kompletteringar av ABT 94, redovisas i bilaga
11 ”Supplement till ABT 94”.

Forslag till rad- och anvisningstext i Administrativa foreskrifter till
utférandeentreprenad i anslutning till AB 04, redovisas i bilaga nr 12.

Forslag till rad- och anvisningstext i Administrativa foreskrifter till
totalentreprenad i anslutning till ABT 94, redovisas i bilaga nr 13.
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Upphandling av varor

Inledning

Med varor avses i det foljande savél material som produkter.
Byggmaterialindustrin i Sverige omfattar ett 30-tal olika branscher, dar
trd, betong och farg utgdr de storsta sektorerna. Byggmaterialindustrins
foretag ar organiserade i elva branschorganisationer och antalet enskilda
produkter uppgar till manga tiotusentals. Varorna omfattar allt fran far-
diga trdhus till byggelement av betong, dorrar och fonster, glas, planglas
och isolerrutor, isolering, takmaterial, gipsskivor, varme-, ventilations-
och sanitetsprodukter.

I databasen VVS-information ingér cirka 100 000 varor som finns ute
i handeln och i Svensk Byggtjansts Byggkatalog finns information om
cirka 50 000 varor.

Det hér innebér att det dr langt ifran sjalvklart att se byggvaror som na-
got entydigt som kan behandlas pa ett likartat sdtt i en upphandling eller
vid val av garantitider etc.

Enkat

For att fa en uppfattning om hur byggmaterialindustrins foretag och

branschorganisationer ser pa ldnga garantitider har en enkel enkét delats

ut vid de méten dir representanter for byggmaterialindustrin deltagit.
Enkéten redovisas i sin helhet i bilaga 15.

Det som framkommit av ldmnade svar ar bland annat:

* Att det idag dr ganska ovanligt att leverantoren far krav pa forlangda
garantitider.

* Att man nir krav pa forlingda garantitider stills gar leverantoren ofta
med pa detta.

* Att man inte ser nagra stora hinder mot langa garantitider. Material-
industrin menar att varorna séllan i sig orsakar problem, utan att even-
tuella problem orsakas av felaktigt handhavande, vilket leverantoren
oftast har svart att kontrollera.
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Ovriga synpunkter som limnats i enktsvaren ir:
+ Att kvaliteten pa varorna successivt kommer att hdjas.

* Att man kan se fordelar med langa garantitider i form av utdkade ser-
viceataganden och annan merforséljning.

» Att "branschen” inte vill ha garantitider som ett konkurrensmedel utan
vill f6lja gillande branschéverenskommelser.

* Att langa garantitider innebér ett storre risktagande for leverantdren
och dirmed kommer att medfora 6kade kostnader. Hogre kostnader for
lagerhallning av reservdelar etc.

+ Att langa garantitider kan hdmma konkurrensen. Sméforetag och nya
produkter kan fa svart att komma in p4 marknaden.

* Administrativa problem darfor att foretag kops, siljs gér 1 konkurs etc.

Principiella synpunkter pa langa varugarantier

Nir en vara, avsedd att byggas in i ett byggnadsverk, levererats till en
kopare har leverantdren i de flesta fall forlorat mdjligheten till kontroll
och dédrmed mojligheten att ta ansvar for sin vara.

Det leverantdren kan ansvara for &r att varan dr intakt vid leverans och
att den héller/fungerar under en viss tid forutsatt att den byggs in och
anvinds pa det sétt som den ar avsedd for. Om nagot gér fel vid inbygg-
naden eller brukandet kan leverantdren sta till svars for detta endast om
han kan paverka inbyggnad eller brukande. Detta innebér att hela kedjan
av inblandade i ett projekt blir ansvariga.

Leverantor

Leverantoren ansvarar for att varan dr intakt vid leverans och att det till
varan finns relevanta projekteringsanvisningar, monteringsinstruktioner,
drift- och skotselinstruktioner, samt anvisningar for hur varan ska trans-
porteras och forvaras.

Entreirenéren ansvarar for férvarini fore inbiiinadl -

Forvaltare/Brukare

Forvaltare/brukare ansvarar for att varan anvands pa det sitt som den dr
avsedd for och att den skdts/underhélls enligt leverantorens anvisningar.

Bestdllare

Bestéllaren ansvarar for vad som hidnder med varan vid eventuella
andringar pa grund av ombyggnad eller byte av verksamhet i byggnaden.
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Idag ar varugarantitiden for de flesta byggvaror tvé ar enligt AB 04 och

AAVVS 05.

Det finns emellertid en rad exempel pa varor dér langa garantitider till-
lampas generellt eller efter forfragan. Exempel pa sadana varor ér:

Vara Garantitid Typ av garanti

Vatrumsmalning 10 ar Funktionsgaranti pa material
och utférande.

Nya tréfasader malade med 10 ar Garanti pa material och

akrylatfarg utférande.

Foénstermalning 8ar Funktionsgaranti pa material
och utférande. Underhallsavtal
tecknat mellan fastighetsagare
och maleriféretaget.

Invandiga tak och vaggytor, 10 ar Funktionsgaranti pa material

ytbehandling. och arbete.

Platmalning 8 ar Funktionsgaranti pa material

(5+3 @r)  och utférande.

Takgaranti 10 ar Entreprenadgaranti,

(2+8 ar)  ansvarsutfastelse 8
ar. Material arbete och
foljdskador.

Isolerrutor 2,5 eller Garanti enbart mot kondens

10 ar mellan rutor. Montage enligt
MTK (Monteringstekniska
kommittén).

Isolerglas 5ar Tillverkningsdatum pa listen
som sammanfogar glasen
géller.

Fasadtegel 5ar Frostbestandighet.

Fogmassor 5ar

Fonster och fonsterdorrar i sin helhet 10 ar

inkl. glas.

. . . [*] . o
Yttertaksbelaggning 10 ar 5 ar ar a Iang
Fasadputs inkl. avfargning 10 ar garan‘“‘“d pé_
P-dacks tatskikt pa bjalklaget och 10 ar fogmassor
tatskikt uteterrass
Fel beroende pa uppkommande och 10 ar
intranande fukt exkl. fran installationer
Bergkylans funktion 5ar
Keramiska kakelplattor inkl. fast- 5ar

massor och fogar och under-
behandling
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Vattentata golvbelaggningar 5ar
Flerglasrutor, isolerrutor 10 ar
Farg- och kulérbestandighet pa plat. 10 ar

Tatskikt och behandling pa yttertak 10 ar

Utvandig malning 5ar

Avjamningsmassa 10 ar Endast av SP typgodkand
avjamningsmassa far
anvandas.

Betongtaktegel 10 ar Frostbestandighet.

Fasadtegel 10 ar Frostbestandighet.

Aluminiumpartier 10 ar

Takpapp 10 ar

Fasadelement 10 ar

Tamburddrrar 10 ar

Entrédorrar 10 ar

Kakel, klinker, tatskikt 10 ar

Vitvaror i byggsektorn

Vitvaror raknas inte som byggvaror utan inredning och for dessa giller
andra garantiregler.

Med vitvaror avses kyl/frys, tvittmaskiner torktumlare, spisar och kdks-
flaktar. Livslangden for sddan utrustning uppskattas till 12—13 &r alterna-
tivt for tvéattmaskiner 20 000 timmars drifttid.

For vitvaror till bostdder giller ett ars garanti och tva ars reklamations-
mojlighet. For varor till tvittstugor och storkok (proffsutrustning) giller
tva ars garanti

Forfragan om forlangd garanti riktad mot aterforsdljare skulle troligen
besvaras med nej eftersom aterforsdljaren sjalv far sta for garantin. Dér-
emot dr sdkert lingre garantitider forhandlingsbara om man vénder sig
direkt till tillverkaren med stora bestdllningar.

En storre vitvarukedja har sedan ett ar tillbaka fem ars garanti pa ett
speciellt fabrikat av vitvaror. Det har dnnu gatt for kort tid for att man ska
kunna siga nagot om utfallet.

For kop som gér under Konsumentkdplagen géller sex manaders garanti
och tre ars reklamationsmojlighet. Géller kop gjorda av privatpersoner.

Erfarenheter av langa garantitider

Erfarenheter fran projekt diar man krévt och erhallit ldnga garantitider har
visat att det dr onodigt att generellt krdva ldnga garantitider for alla varor.
I stdllet bor man som bestéllare analysera vilka funktioner i en byggnad
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som dr viktigast att sikra och endast begéra langa garantitider for sidana
varor som dr nodvandiga for att den 6nskade funktionen ska uppnas.

Av enkiter och intervjuer har framgatt att de problem i en byggnad som
dr vanligast forekommande och som ér viktigast att komma till rdtta med
ar

* Fukt- och mégelproblem

* Vattenskador

* Bristfillig energieffektivitet
* Brister i innemiljon

Val av material och produkter &r en viktig del for att atgirda dessa bris-
ter, men lika viktigt dr rétt projektering, ratt montering och ritt drift och
skotsel.

Olika byggvaror — olika forutsattningar

Da byggvaror omfattar ett sa stort antal och sa vitt skilda material och
produkter, dr det inte rimligt att stdlla samma krav pa alla varor.

Vissa produkter har kort livslingd och det finns ingen anledning att
kréva langa garantitider for dessa utan de bor i stéllet betraktas som
”forbrukningsmaterial” och bytas ut vartefter. Exempel pa sadana pro-
dukter dr lister och foder. Att krdva langa garantitider for dessa produk-
ter innebir formodligen att bestéillaren redan vid kopet far betala for ett
utbyte av produkten.

Vissa produkter har en livslangd som &r direkt beroende av att skétsel
och underhall skots korrekt. Exempel pa sadana produkter dr pumpar som
kréaver tathetskontroll, byte av lager och regelbunden service och flaktar
som kréver byte av lager. Golvbeldggningar krédver materialanpassad
skotsel. Ventilationskanaler och franluftsdon kraver rengdring. Fonster
kraver regelbunden ytskiktsbehandling, 6versyn av tétningslister och
smorjning av beslag. All ytbehandling kraver normalt 16pande underhall.
I dessa fall kommer krav pa forlangd garantitid att kopplas till krav pa
korrekt underhéll som dokumenteras pa ett dverenskommet sétt.

Vissa produkter har en livslingd som &r beroende av drifitiden exempel-
vis hissar som kriver regelbunden besiktning och 16pande underhall.
Kompressorer i kyl- och frysskap paverkar produktens livsldngd.

For de flesta produkter &r installationen/monteringen viktig for funktion-
en och livsldngden. Projektoren maste kontrollera att det finns monterings-
anvisningar och att dessa ér anpassade for den aktuella fastigheten och
bland annat se till att det finns tillrdckligt med utrymme runt produkterna
for att komma &t for service och underhall. Exempel pa sadana produkter
ar golvbrunnar och toalettstolar.
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Hanvisningar om du behover veta mer

Myndigheter

Sv. Byggtjanst
Branschorganisationer, BKK m.fl.
GBR

Monteringsanvisningar

Litteratur

SBUF:s handbok Funktionsentreprenad 2004
T6-T12 Hus och hélsa
Byggforskningsradet 2000

Dataldnkar

www.byggmaterialindustrierna.se
www.sp.se Sveriges Provnings- och forskningsinstitut


Johan Olofsson



37

Forslag till fortsatt arbete

BQR:s mal &r att frimja kvalitetsutvecklingen i byggbranschen. Detta har
beaktats 1 utredningsarbetet genom att man utgatt ifran identifierade pro-
blemomraden och forslag till goda 16sningar for att undvika fel. Arbets-
sattet har varit nédviandigt och nyttigt for utredningsarbetet och resulterat
i ”6verskottsmaterial” som kan ligga till grund fér kommande utredningar
inom BQR.
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Begrepp och definitioner

Anbud — Offert

Avtal

AB 04

ABT 94

ABK 96

AF AMA 98

AKBF

AMA

Anbud — Offert

Anlaggningar

Ansvarstid

Ensidigt erbjudande om att pa vissa villkor ata sig
forpliktelser enligt definierade krav.

Muntlig eller skriftlig rattshandling som émsesidigt
reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parter.

Allmanna bestammelser for byggnads-,
anlaggningsarbeten- och installationsentreprenader
AB 04, Byggandets kontraktskommitté (BKK).

Allmanna bestammelser for totalentreprenader
avseende byggnads-, anlaggnings- och
installationsarbeten ABT 94 Byggandets
kontraktskommitté (BKK).

Allmanna bestammelser for konsultuppdrag inom
arkitekt- och teknikkonsultbranschen ABK 96
Byggandets kontraktskommitté och Arkitekt- och
Ingenjorsforetagen.

Administrativa foreskrifter for byggnads-, anlaggnings-
och installationsentreprenader.

Allmanna kontraktsvillkor fér byggande pa
funktionsentreprenad.

Allmanna Material- och Arbetsbeskrivningar.

Ensidigt erbjudande om att pa vissa villkor ata sig
forpliktelser enligt definierade krav.

Byggnadsarbeten fér kommunikation, infrastruktur,
VA, energiproduktion sasom vagar, jarnvagar, broar,
tunnlar, flygplatser, reningsverken.

Entreprendrens ansvar efter garantitidens utgang
— totalt 10 ar enligt AB 92.
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Arkitekt

Avtal

Avtalad kvalitet

Bestallare

Bestalld kvalitet

Bestallning

Brukare

Bygg- och
anlaggningsbranschen
(sektorn)

Bygghandlingar

Byggherre

Byggledare

Byggnadsprogram

Byggprocessen

Den konsult som svarar for planarbetet, byggnadens
utformning och placering samt fér upprattande

av projekteringshandlingar som underlag for

ovriga konsulters arbete. Arkitekten har ofta den
projekteringsledande funktionen.

Muntlig eller skriftlig rattshandling som émsesidigt
reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parter.

Den kvalitet som bestallaren och leverantoren tecknad
avtal om.

Den som bestaller (anger krav pa material, kvalitet och
utforande) och ar avtalspart i ett konsult-, entreprenad-
eller leveransavtal.

Den kvalitet som bestallaren/byggherren anger i sin
kravspecifikation och/eller andra handlingar.

Order som en kopare utfardar till saljaren.

Anvandare — fysisk eller juridisk person som utnyttjar
utrymmen i en byggnad eller anlaggning.

Anvands i rapporten som en samlande begrepp
for aktorernas atgarder med anldggningar och
husbyggnad.

Handlingar som faststalls att galla som underlag for
utférande.
Jmf. huvudhandlingar, relationshandlingar .

Den som for egen eller annans rakning later

utféra mark-, byggnads-, installations-, rivnings-

och anlaggningsarbeten (PBL 1987). Eftersom
byggherrerollen kan utévas pa sa manga olika satt
anvands i denna rapport begreppet byggherrefunktion
for att tydliggéra agarens ansvar for helheten och
bestallarrollen i den s.k. kvalitetskedjan .

| denna rapport inkluderas i byggherrens organisation
aven konsulter som svarar for projekt- och
byggledning.

Den person som svarar for bestallarens
byggplatsorganisation.

Program som redovisar forutsattningar och krav pa ett
byggnadsverk och som utgér underlag for projektering.

Process for att astadkomma byggnadsverk.
Kan indelas i Férstudie/Program, projektering
och produktion. Vid byggprocessens slut vidtar
férvaltningsskedet.
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Delad Entreprenad

Entreprenad

Entreprenadtid

Entreprendr

Fastighetsagare/
Anlaggningséagare

Funktionsentreprenad

Funktionskrav

Forfragningsunderlag (1)

Forfragningsunderlag (2)

Forvaltare

Forvaltningsskedet

Garantibesiktning

Garantitid

Generalentreprenad

41

Utférandeentreprenad dar tva eller flera entreprendrer
var och en for sig star i direkt avtalsforhallande till
bestallaren. Bestallaren svarar vanligtvis for saval
projektering som entreprenadsamordning.

En speciell form av delad entreprenad ar splittrad
entreprenad — den kannetecknas av att arbeten

inom samma fackomrade ar uppdelade pa manga
entreprendrer.Jmf. Funktionsentreprenad, General-
entreprenad, Totalentreprenad.

Atagande att enligt avtal med bestéllare utféra visst
arbete.

Tid fran entreprenadens pabdrjande till den dag sa
entreprenaden ar godkéand vid slutbesiktning eller
avlamnandebesiktning. Efter entreprenadtidens slut ar
objektet avlamnat till bestallaren.

Den som atagit sig en entreprenad.

Den fysiska eller juridiska person som &ger och
férvaltar byggnad, anléaggning eller mark.

Entreprenadform dar bestallaren utformar
funktionskraven och entreprendren svarar for
projekteringen, utférande samt underhall under viss
angiven tid. | funktionsentreprenaden ingar aven
underhallstiden i entreprenadtiden. Slutbesiktning och
garantibesiktning ersatts da av dévertagandebesiktning
och avlamnandebesiktning.

Verifierbart krav pa en egenskap hos byggnad,
anlaggning, del darav eller produkt vid bestamd
anvandning.

Handlingar som bestallare tillhandahaller for
utarbetande av anbud.

(enligt LOU) handlingar som bestallare tillhandahaller
en leverantor som underlag fér anbudsgivning. Vid
upphandling enligt lagen (1992:1528) om offentlig
upphandling skall samtliga krav som stalls pa det som
skall upphandlas finnas med i forfragningsunderlaget.

Den som ansvarar for att vidmakthalla ett
byggnadsverk i forvaltningsprocessen.

Det skede som vidtar da byggprocessen ar avslutad.

Besiktning med syfte att undersoka i vad man fel i en
entreprenad framtratt under den garantitid som galler
for entreprenaden. Vid funktionsentreprenad kallas
motsvarande besiktning for aviamnandebesiktning.

Faststalld tid under vilken entreprenéren har
garantiansvar.

Utférandeentreprenad dar en enda entreprendr star i
direkt avtalsforhallande till bestallaren.
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Generalentreprenor

GVK

Husbyggnader

Huvudentreprendr

Huvudhandlingar

Kontrakt

Kontrollbesiktning

Kontrollant

Konsulter

Kravspecifikation

Kvalitet

Leverantor (1)

Leverantor (2)

Den entreprendr som vid en generalentreprenad star i
direkt avtalsférhallande med bestallaren.

Stiftelse med mal att komma till ratta med
vattenskador i vatrum omfattande golvbelaggningar,
vaggbekladnader av plast och keramiska material.

Hus, byggnader och arbeten i anslutning till dessa for
bostadsandamal, kontor, utbildning och férvaltning och
liknande.

Entreprendr som i en delad entreprenad har
fatt i uppdrag att tidsmassigt samordna de olika
entreprendrernas arbete med varandra.

Handlingar som tillsammans utgor redovisning av ett
projekt m.a.p. form, konstruktion eller installationer
och som utgdr underlag for bygghandlingar.

Handling som undertecknas av tva eller flera parter
och som utvisar parternas ¢verenskommelse — jmf.
Avtal

Besiktning som skall genomforas viss tid efter
godkand entreprenad och under pagaende garantitid.
Kontrollbesiktning pakallas av bestallaren. | dvrigt
skall denna besiktning folja besiktningsproceduren for
"sarskilda besiktning” i AB 04 och ABT 96.

Utses av bestallaren med huvudsaklig uppgift att
kontrollera att entreprenéren utfor arbetena enligt
kontraktshandlingarna.

Olika specialister som engageras for saval utred-
nings-, program-, projekterings- och byggskedet som
forvaltningsskedet. | denna rapport anvands konsult
som en part i ett avtalsforhallande.

Del av forfragningsunderlaget som anger egenskaper,
funktion och prestation for den vara eller tjanst som
bestallaren efterfragar.

Alla sammantagna egenskaper hos en produkt eller en
tjianst som ger dess formaga att tillfredsstalla uttalade
eller underférstadda behov. Behov 6versatts vanligen
ofta vanligen till egenskaper med specificerade
kriterier. Behoven kan t.ex. innefatta aspekter pa
prestanda, anvandbarhet, tillforlitlighet, sakerhet, miljo,
ekonomi och estetik. Se dven Avtalad kvalitet, Bestélld
kvalitet, Ratt kvalitet.

Den som tillhandahaller viss vara eller tjanst. Kan vara
en fysisk eller juridisk person.

(enligt LOU) Den som tillhandahaller varor eller utfor
arbeten eller tillhandahaller tjanster aven om han inte
varit den som i det séarskilda fallet tillhandhallit eller
utfort det som upphandlats.



Begrepp och definitioner

Livscykel

LOU

Materialleverantorer

MVK
Offert

Partnerskap

PER
Produktionsskede

Programskede

Projektering

Projektledare

Projekteringsledare

Projektledning

Projekteringsskede

Program

Relationshandlingar

Ratt kvalitet
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Tidsintervall som borjar med initiering av en funktion
och avslutas med avvecklingen av det objekt som
uppratthaller funktionen.

Lagen om offentlig upphandling.

Leverantor av saval obearbetat material som
halvfabrikat till monteringsfardiga byggdelar och
produkter.

Maleribranschens vatrumskontroll.
Se Anbud.

Beteckning for samverkan mellan bestallare och
leverantor for att enligt avtal samverka och 6msesidigt
informera varandra i syfte att uppna ett battre
gemensamt resultat i ett projekt.

Partnerskap kan anges som en process genom vilken
flera foretag utvecklar ett mer nara samarbete och kan
innebédra saval langsiktigt samarbete som samarbete i
enskilt projekt.

Plattsattningsentreprendrerna riksforening.
Genomférande tid for projektet.

Inledande skede — forplanering — som tar fram
forutsattningar och krav pa forvantat resultat.

Bestamning av produkt och konstruktion.

Tar normalt ansvar for att leda och samoordna ett
byggprojekt samt svarar for kontinuiteten under hela
byggprocessen.

Svarar for samordningen av deltagande konsulters
arbete.

Organisation for att planera, styra och samordna ett
projekt.

Da byggnadsprogrammets olika krav omsatts
till tekniska l6sningar. Resultatet redovisas i
beskrivningar och ritningar — huvudritningar och
byggnadshandlingar.

Handling som anger forutsattningar och krav pa
forvantat resultat. Termen anvands bara som kortform
for olika typer av program t.ex. byggnadsprogram och
rumsfunktionsprogram.

Handlingar som redovisar den verkliga utformningen
av byggnadsverket i form av ritningar och tekniska
beskrivningar efter fardigstallandet.

Den kvalitet som bestallaren och leverantoren tecknad
avtal om Se aven Avtalad kvalitet.
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Sidoanbud

Sidoentreprendr

Styrd totalentreprenad

Totalentreprenad

Tackbestammelse

Underhallsplan

Underentreprendr

Utférandeentreprenad

VASKA

Anbud for vilket anbudsgivare i forhallande till

forfragningsunderlaget forutsatt andrad konstruktion
eller vara, andrad arbetsmetod, andrad byggtid eller
organisation, eller annan avvikelse s.k. reservation.

Entreprendr som utfér arbete inom samma
arbetsomrade som annan entreprendr men utan
inbordes avtal.

Ingen sarskild entreprenadform utan innebéar att
bestallaren, utéver programhandlingarna, ger
anvisningar som hardare styr entreprenaden. Det kan
galla val av material, planldsningar, gestaltningsfragor.

Entreprenadform dar en enda entreprendr svarar for
saval projektering som utférande.

En tackbestammelse i AB 04 innebar att det ar majligt
att avtala om annat utan att det i 6vrigt innebar en
andring av AB 04.

Handling som faststaller vilka metoder, aktiviteter och
resurser som kravs for att underhalla ett objekt under
en specificerad tid av dess livscykel.

Entreprendr som utfor arbete pa entreprenad at annan
entreprendr inom samma arbetsomrade.

Entreprenadform dar bestallaren svarar for
projekteringen och entreprendren svarar for
utférandet.

Vattensakert byggande.
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Projektbeskrivning

BQR 1

GARANTIPROJEKTET 2004
TILLAMPNING AV FORLANGDA GARANTITIDER
Rad och anvisningar for upphandling av konsulter och entreprendrer

Projektbeskrivning
2004-05-11

1 INLEDNING

1.1 Bakgrund

I BQRs rapport ”10-ariga garantier — mél och medel for kvalitetsutveckling inom byggande och
forvaltning” fran utredningen “Garantiprojektet 2003™', konstaterades att lingre garantitider 4n
2 ar 4r ganska vanliga redan i dag. Aven 10 ars garantier har forekommit i ndgra identifierade
fall. I de redovisade exemplen &r det kompetenta och erfarna byggherrar som stéllt krav pa 5
eller 10 ars garantitid och i de flesta fall har projekten genomforts med stor framgang.

I rapporten konstateras att lingre garantitider stéller krav pa byggherrars, projektdrers,
entreprendrers och leverantorers agerande for att langre garantitider skall fa en positiv effekt pa
kvalitetssékring och medfora férre problem for férvaltare och brukare i forvaltningsskedet. Det
stdlls hogre krav pa samverkan och engagemang men ocksé pa att avtal anpassas till garanti-
kraven. Rapporten visar pa ett antal d&ndringar och kompletteringar som maste goras i de traditio-
nella entreprenad- och leveransavtalen for att garantikravet skall bli meningsfullt. Vissa av dessa
andringar dr av ganska enkel karaktdr medan andra kréver ytterligare utredningar och
diskussioner med aktorerna, for att hitta en gemensamt godtagbara 16sningar. Referensgruppen
for Garantiprojektet ansag det angeldget att de slutsatser och resultat som redovisades i
rapporten vidareutvecklades och bearbetades 1 ett fortsatt arbete.

BQR:s styrelse har med stdd av rapporten rekommenderat sina medlemmar att ta initiativ till
tillampningar och utveckling av praktiska arbetsformer och uppmanat slutkunder, byggherrar
och producenter att stdlla och formulera krav samt att positivt engagera sig, sa att forlangda
garantier blir ett incitament for kvalitetsutveckling. BQR:s styrelse har ocksa beslutat att ta fram
beslutsunderlag for fortsatt utveckling av resultaten i garantiprojektet 2003. Detta program for
”Garantiprojektet 2004” avser framtagning av rad och anvisningar vid upphandling av konsulter,
leverantorer och entreprendrer. Programarbetet har utforts av en arbetsgrupp med f6ljande
deltagare fran ledningen av det tidigare Garantiprojektet 2003: Christer Alvemur, Bengt
Goransson, Gun-Britt Solberg och Sven-Bertil Svensson.

1.2 Projektets mal

Projektets mal ar att utveckla koncept, rdd och anvisningar som underléttar tillimpning av
langsiktiga garantidtaganden och darigenom stirker kvaliteten i byggande och forvaltning till
gagn for dgare och slutkunder.

! Rapporten kan bestillas pa Svensk Byggtjinst. Se &ven information pa BQR:s hemsida www.bqr.se

47



48

Tillampning av langa garantitider — Garantiprojektet

BQR o

Specifika mal

- Ta fram underlag och checklistor for beslut om garantitidens langd.

- Ta fram rad och anvisningar for upphandling av konsult- och entreprenadtjinster.
- Utveckla hjélpmedel for tillimpning av foreskrifter i AB, ABT, ABM och AFF.
- Identifiera behov av anpassningar av konsultens uppdragsbeskrivning.

Arbetet skall baseras pa de traditionella entreprenad- och genomférandeformerna for bygg- och
anldggningsprojekt.

Arbetet skall ske 1 samrad med BKK, Svensk Byggtjanst och andra huvudmén for de regelverk
och hjdlpmedel som idag anvénds i branschen.

2 ARBETSPLAN

Projektets uppgift ér att utveckla de behov av fordndringar som identifierades i Garantiprojektet
2003 och som uppstér vid genomforandet av projekt med langre garantitider samt att med detta
som utgangspunkt utarbeta relevanta rad, anvisningar och forslag till foreskrifter. Med langre
garantitider avses i detta program garantitider pa upp till tio &r.

Projektet bestér av 4 delar med f6ljande fokus:
- Beslut om garantitidens ldngd.

- Upphandling av konsulter.

- Upphandling av entreprenader.

- Upphandling av materialleveranser.

Arbetet foreslas ske i 4 skeden enligt nedan. Resultatet redovisas kontinuerligt f6r en referens-
eller styrgrupp, som beslutar 16pande om projektets inriktning.

21 Skeden

1 Inventering
Arbetet skall huvudsakligen grundas pé det genomforda arbetet i Garantiprojektet 2003. 1

rapporten frén detta arbete beskrivs ett antal problem och fragor som uppkommer vid langa
garantitider. Arbetet i detta projekt skall fokusera pé dessa.

I det inledande arbetet skall avstimning ske med deltagarna i referensgruppen for samrad och
beslut om arbetets inriktning.

En avstimning skall ocksé goras med nagon eller nagra aktorer med erfarenhet av projekt med
langre garantitider. Detta kan vara projekt som redovisats i rapporten Garantiprojektet 2003 men
ocksé andra som utredningsgruppen far kannedom om.

2 Forslag till 4ndring och anpassning

Under detta skede utarbetas forslag till regler och foreskrifter for konsult- entreprenad- och
leveransavtal. Konsekvenserna analyseras map kostnad, konkurrensbegrénsning, kalkylerbarhet,
ansvarfordelning mm.
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Avstdmning sker med foretrddare for BKK, Svensk Byggtjanst, kreditinstitut, forsékringsbolag,
sakkunniga och aktdrer med erfarenhet av ldngre garantitider mfl.

I detta skede testas forslagen om mojligt i demonstrationsprojekt. Preliminira kontakter har
tagits med ByggaBoDialogen.

3 Forankring
Forutom den granskning och forankring som sker i referensgruppen skall ett antal trdffar hallas

med olika branschforetradare, som exempelvis:
Byggherrar
Forvaltare
Entreprenorer
InstallatGrer
Underentreprendrer
Materialleverantorer
Arkitekter och projektorer
Brukare
m fl

4 Guide for bestéllare

Resultatet for arbetet skall sammanstillas i en digital handbok ”Guide for bestéllare” med
Forslag till foreskrifter
Motiv
Réd och anvisningar

Redovisningen bor ansluta till AF Konsult, AF-AMA och ha f6ljande avsnitt.

1. Underlag for beslut om garantitidens langd.
2. Konsultupphandling.
3. Entreprenadupphandling.
4. Materialupphandling.
5 Remiss

Innan guiden sldpps ut, remitteras den till referensgruppen samt till foretag och organisationer
som uppdragsgivaren beslutar.

Direfter bearbetas texter med hinsyn till inkomna svar och den fardiga rapporten dverlamnas till
uppdragsgivaren.

2.2 Projektdelar

2.2.1 Underlag for beslut om garantitidens langd

Lénga garantitider stiller nya och storre krav pa aktorerna i byggbranschen. Det dr dérfor viktigt
att byggherrar och bestillare noga analyserar forutsittningarna och konsekvenser innan man
beslutar sig for att genomfora ett projekt med en garantitid pa kanske upp till 10 ar. Finns en
projekt- och en driftorganisation som kan hantera de nya kraven? Ar garantikravet rimligt och
lampligt med hénsyn till projektets art och mal?
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= Arbetet skall resultera i ett underlag for beslut om garantitidens lingd dar mojligheter
och konsekvenser for projekt och forvaltning redovisas samt vilka krav som det medfor
pa aktorerna.

2.2.2  Konsultupphandling

For att leverantdren och entreprendren skall kunna sta for garantiansvaret krévs att bestéllare
och entreprendr dr dverens om hur drift och underhéll skall skdtas under garantitiden. Det
kommer dérfor att stillas hogre krav pa projektorerna att vélja material och produkter, som
garanterar funktionen under garantitiden och som ger optimala produktions-, skdtsel- och under-
héllskostnader.

=  Arbetet skall resultera i kompletterande foreskrifter till AF Konsult for att konsultens
arbete dven skall omfatta erforderliga arbeten mht garantitidens langd. Detta arbete kan
vara:
— Analyser och utredningar for att definiera rétt kvalitet.
— Analyser och utredningar for definiera optimal livsléngd.
— Ta hand om forvaltningssynpunkter.
— Mer omfattande forfragningsunderlag.

Till foreskrifter ges forklaringar, motiv, rdd och anvisningar. Eventuellt utarbetas dven
checklistor och mallar.

2.2.3  Entreprenadupphandling

Bestdmmelsen i AB och ABT om garantitidens langd &r en s k tdckbestimmelse, dvs det &r
mdjligt att avtala om annan garantitid utan att detta innebér en dndring av AB eller ABT. Detta
ar inget ovanligt och idag tillimpar manga bestéllare 5 ars garantitid och dven 10 ar
forekommer.

Det gar séledes att tillimpa AB 92 och ABT 94 for entreprenader med ldngre garantitider. Det
uppstér dock vissa problem som gor att foreskrifterna blir opraktiska, ger onddiga kostnader och
kan vara konkurrensbegrinsande. I bilagor till rapporten Garantiprojektet 2003 finns samman-
stdllningar over regler som har anknytning till garantitidens langd och hur de paverkas av en
forlangning av garantitiden samt analyser av det nuvarande regelverket och vilka konsekvenser
en forlangning av garantitiden medfor.

En langre garantitid krdver ndgon form av 6verenskommelse om hur skétsel och underhéll skall
ske. Om fel upptiicks under garantitiden och dessa beror pa brister i forvaltningen &r detta inte
ett fel i entreprenaden och diarmed inte ett fel for vilket entreprendren dr ansvarig. Entreprendren
maste darfor kunna forvissa sig om att byggnaden eller anldggningen skots och underhalls pa ett
riktigt sdtt.

Det ér déarfor nodvandigt med kompletteringar till entreprenadavtalen som visar hur drift, skotsel
och underhéll skall ske for att garantin skall gilla. Vidare krivs regler for revision och
uppfoljning under garantitiden, for att konstatera att byggnadens eller anldggningens drift,
skotsel och underhéll sker pé avtalat stt.

I inventeringsfasen identifieras och sammanstélls behov av dndringar i regelverket.
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= Arbetet i fas 2 skall resultera i foreskrifter med rad och anvisningar.
Speciellt angeldget ar att 16sningar utarbetas for fragor som beror sakerhet och
forsékringar. Darvid skall sarskilt beaktas att 16sningar inte missgynnar mindre
entreprenadfortag men som dndé ger bestéllaren tillracklig trygghet.

2.2.4  Materialupphandling

For att langre garantitider skall bli mdjliga for bestéllaren att krdva och for entreprendren att
erbjuda, maste dven leverantoren ldmna garantier motsvarade entreprendrens garantitid. Val av
material och produkter bor goras sd att livsldngden star i rimlig proportion till garantitiden. Det
kan vara produkter vars livsldngd ar beroende av driftstid och driftsforhallande. Vissa produkter
utsitts for ett fortlopande slitage och det kan vara svért att avgora om fel beror pa tillverknings-
fel eller ett onormalt oundvikligt slitage. Detta kan t ex gélla for vitvaror och produkter med
rorliga delar sdésom kompressorer och pumpar. Problemet har bl a beskrivits i en bilaga till
rapporten.

I inventeringsfasen identifieras exempel pa typer av produkter och material eller grupper av
produkter eller material for vilka ldngre garantitider inte &r mdjliga eller rimliga med hénsyn till
livslangd och slitage. Detta arbete sker i samrad och néra samarbete med materialindustrin och
berérda entreprendrforetradare. Ett urval av dessa produkter och material anvénds som exempel
vid analys av nddvandiga dndringar av de regelverk som i dag tillimpas for upphandling av
dessa.

= Arbetet skall sdledes begrinsas till att foresld &ndringar och kompletteringar for négra
utvalda produkter och material. Dessa exempel skall kunna vara végledning vid
upphandling av dven andra produkter och material och med tillimpning av andra

regelverk.
3 ORGANISATION, TIDPLAN OCH BUDGET
31 Organisation

Foljande organisation foreslds med tillimpning av erfarenheter fran Garantiprojektet 2003

Referensgrupp/Styrgrupp
Ansvar: - Styr projektets arbete .
- Granskar och ldmnar synpunkter pa utredningsresultat.
- Svarar for forankring av resultat inom sin egen organisation
- Deltar i implementering av resultat .
Referensgruppen och eventuell styrgrupp for den operativa ledningen, utses av uppdragsgivaren.

Ordforande
Ansvar: - Rapporterar till BQR:s styrelse samt till referensgrupp resp utsedd styrgrupp.
- Svarar for att projektets mal uppfylls.
- - Leder méten med arbetsgruppen.
Befogenhet: - Disponerar medel enligt faststdlld budget.
- Engagerar erforderlig kompetens inom arbetsgruppen.

Huvudutredare
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Ansvar: - Svarar tillsammans for det huvudsakliga utredningsarbetet.
- Ar huvudforfattare.
- Svarar for malstyrning och samordning av utredningsarbetet.
- Svarar for dokumentstyrning.
- Sammanstéller rapport.
- Ar sekreterare pa arbetsgruppens moten.

Arbetsgrupp
Arbetsgrupp bestaende foretrddare for brukare, byggherrar, konsulter och entreprenérer.
Arbetsgruppen tillsdtts formellt av BQRs styrelse pa forslag fran ordforanden och i samrad med
referensgruppen.
Ansvar: - Svarar for delutredningar inom sitt kompetensomrade.

- Bitrdder huvudutredaren.

Sakkunniga
Huvudutredaren kommer att anlita vissa specialister for delutredningar inom specifika
fackomréden.

3.2 Budget

For arbetet foreslas en budget om 2 000 000 kr exkl moms. Alla kostnader for projektet inkl
utldgg och resor skall rymmas inom denna budget. Eftersom projektet till viss del dr av
utredningskaraktér men till stor del syftar till att ta fram direkt tillimpbara hjdlpmedel, bedoms
att finansieringen kan ske for en del pa samma sétt som Garantiprojektet 2003 men till
huvuddelen inom ramen fér demonstrationsprojekt.

Underlag for budget redovisas i bilaga Resursplan

3.3 Tidplan

Remissutgava av rapport bedoms kunna foreligga 8 ménader efter projektstart och fardig rapport
2 manader senare.

Christer Alvemur Bengt Goransson
Gun-Britt Solberg Sven-Bertil Svensson
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Bestamning av garantitidens langd

t @ BQR Radet for byggkvalitet

Rad vid bestamning av garantitidens langd

2005-09-20

Garantitid ar
Forutsattningar 2 5 10

Byggherre professiononell

Organiation med hég kompetent o =}

Organisation med normal o o
Engangsbestillare

Bostadsratt och smahus o o

Ovriga o ] o]
Byggherrens policy

Kort dgarperspektiv =]

Langt dgarperspektiv o o
Objekters art

H&g ombyggnadsfrekvens o o

Lag ombyggnadsfrekvens o o
KOnsekvenser for fel

Stora ) a

Sma o o
Driftsékerhet

Liten risk for driftstdrningar och sma konsekvenser o o

Stor risk for driftstérningar och stora konsekvenser o o
Forvaltning. Drift, skétsel och underhall

Normala krav o o

Vél formulerade krav o o
Entreprenadform

Totalentreprenad o =}

Utférandeentreprenad. Avtal ej speciellt anpassat till garantitidens langd o o

Utférandeentreprenad. Avtal anpassat till garantitidens langd =] =}

Funktionsentreprenad o
Konkurrensbegriansning

Ej 6nskad begransning till stora konsulter och entreprenérer o o

Erforderliga resurser och ratt férmaga viktigare &n pris =] =] =]
Marknads- och konjukturlag

Hégkonjunktur o o o

Lag konjunktur =} o o
Ekonomi

Produktionskostnad viktigare an forvaltningskostnaden =] o

Forvaltningskostnaden viktigare &n produktionskostnaden o =}
Problemomraden

Hog risk for fel o )

L&g risk for fel =] =]
Teknikutveckling

Sékra beprévade l6sningar ) )

Senaste tekniken efterstrévas o o

K:\PLs_PROJEKT\Garantiprojektet 2004\13_Rapport\13_Rapport arbetsgrupp 051027\Bestamning av garantitidens langd_c.xls
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Bilaga 4 Exempel pa riskhantering for teknisk
forvaltning av bostader

Exempel pa
Riskhantering for teknisk forvaltning av bostader

Malet med riskhanteringen ar att férhindra och lindra verkan av olyckor, dyra reparationer pa
grund av bristande underhall, olagenheter for boende och problem med arbetsmiljo for
férvaltarna. Riskhantering bygger pa att lista tdnkbara risker, bedéma deras sannolikhet fér
att ska intraffa och hur allvarlig konsekvens de kan ge. Darefter beslutas om vilka risker som
kraver atgarder for att forhindras och vilka risker som ar acceptabla.

1. Riskplanering
Uppréatta en plan for riskhantering som beskriver arbetsgangen.

2. Riskidentifiering

Samla tekniska forvaltare till ett méte och skriv tillsammans ner alla tdnkbara risker som
kan stora verksamheten. Formulera hela meningar for att det ska bli tydligt. Lat varje risk
fa ett nummer (1 2 3 osv) och sammanstall i ett och samma dokument. Sortera sedan
riskerna i olika typer ex arbetsmiljo, miljé, ekonomi eller tid.

3. Kvalitativ riskbedomning

Listan med alla dokumenterade risker ska nu varderas. Hur sannolikt &r det att de
intraffar och hur allvarlig &r konsekvensen? Att utvardera risker och vaxelverkan dem
emellan for att faststalla vidden av eventuella konsekvenser av projektet.

Sannolikhet

Stor 3 Intraffar

Medel 2 Kan férekomma
Lag 1 Valdigt sallan
Konsekvens

Stor Mycket allvarlig

3
Medel 2 allvarlig
Lindrig 1 Mindre allvarlig

4. Planering av riskbemétande
Det finns olika strategier for riskbemétande;

Undvikande  atgarda sa att risken elimineras

Overféring Flytta konsekvenserna av en risk och riskbemdtande till en tredje part (ex
forsakring)

Lindring Reducera sannolikheten och eller konsekvensen av en riskhandelse till
ett acceptabelt troskelvarde

Acceptans Projektteamet beslutar att det inte finns nagon annan lamplig strategi for
riskbemétande.

5. Overvakning och styrning av risk
Vartefter verksamheten utvecklas forandras aven riskbilden. Gamla risker férsvinner och
nya tillkommer. Uppdatera riskbanken regelbundet.
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Riskinventering Riskdgare |S Risk Riskbemoétande
Riskomrade/ (=S*K)
moment
Arbetsmiljo
Tunga lyft vid Fastighetsa | 2 6 | projekteringen ser man till att
sophamtning gare sophamtning kan ske med sa fa lyft som
mojligt och att sopbil kan komma fram till
doérr
Tranga passager fram | Fastighetsa | 2 6 Se till i projekteringen att tillrackligt med
till driftsutrymmen. gare utrymme for serviceatgarder ges
Service av
installationer blir
svara och farliga
Fallolyckor vid Fastighetsa | 3 9 Anvand sakerhetslina
besiktning av tak gare
Teknik
Ventilationsflakt gar | Fastighetsa | 2 6 Undvikande: Regelbunden kontroll och
sonder gare service. Overvakningssystem larmar vid
stopp
Inomhusklimatet ar for | Fastighetsa | 2 4 Sommar/vinter kontroll av driftfall
varmt eller kallt gare
beroende pa
injusteringen av
varmesystemet
Tak lacker pa grund Fastighetsa | 2 6 Regelbunden takbesiktning och
av bristande underhall | gare underhall utféres
Driftstopp i hiss Fastighetsa | 2 4 Regelbunden besiktning och underhall
gare
Energiforlust och Fastighetsa | 2 4 Regelbunden malning och tatning av
fortidigt aldrande av gare fonster
fénsterkarmar
Slitage Fasad Fastighetsa Renhallning och malning, putsning,
gare lagning
Igensatta stup- och Fastighetsa | 1 2 Regelbunden rensning av 16v och annat
hangrannor gare
Otillracklig Fastighetsa | 2 4 Filterbyte och rengdring av don och
luftomsattning pa gare kanaler
grund av igensatta
filter eller kanaler
Ekonomi
Vattenlacka i fastighet | Fastighetsa | 2 6 Lindring: Regelbundet spolning och
gare byte av stammar. Boende ska ringa
jourtelefon om lacka uppstar.
Livsfara/Ekonomi: Boende 1 3 Lindring: Alla boende ska ha
Brand i fastighet brandvarnare i Idgenheten
Miljo
Lukt fran sopor och Fastighetsa | 2 2 Lindring: Fastighetsagare haller med
skadedjur vid gare/boend tydliga sorteringskarl och frekvent
avfallshantering e témning. Boende informeras om
sortering.
Skadedjur, rattor Fastighetsa | 3 9 Témning av karl samt ordning och
gare stadning av soprum
Risk for halkolyckor Fastighetsa | 2 4 Sandning for att minska halkrisk,
pa grund av is och gare snordjning pa tak och vagar
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sno
Farliga @mnen i Fastighetsa Undvikande: Inventering och sanering
byggnaden (PCB, gare

radon, fukt och
mogel)
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Upphandling av arkitekt- och teknik-
konsulttjénster — Lars Lundenmark

3. Upphandling av arkitekt- och teknikkonsulttjanster

3.1 Hur paverkas konsultens uppdrag och ansvar vid langa
garantitider

De ”langa garantitider” det hér ar friga om &r de garantitider som géller for
entreprenaden. Garantitidens langd bestdms i avtal mellan bestéllaren och
entreprendren. Enligt en tickbestimmelse i AB 04 &r det numera fraga om tva
garantitider, en for arbetsprestation och en for material och varor. Enlig
bestimmelsen &r garantitiderna fem respektive tva ar “om inte annat foreskrivs i
kontraktshandlingarna”. Tidigare AB-editioner utgick ifran att det skulle vara en
och samma garantitid for hela entreprenaden. Detta dr givetvis att foredra om man
vill undvika grinsdragningsproblem.

Av AB 04 framgér att entreprendren ar befriad fran garantiansvaret om han kan
gora sannolikt att ett patalat fel beror pa felaktig projektering, bristande underhall
eller annat som kan hinforas till bestéllaren. Det sagda innebér for projektorernas
del att de sannolikt far rikna med att fa sina konstruktioner ifragasatta under lingre
da garantitiderna forlings. Denna vetskap bor verka for en mer genomarbetad
projekteringsinsats.

Det ér givetvis av stor vikt att bestéllaren upplyser sina konsulter om han avser att
kréva forlangd garantitid av entreprendren.

3.2 Att tinka pa vid kop av konsulttjanster

Det dr av avgorande betydelse for bestdllaren att projekteringen ger goda 19sningar
och att handlingarna ar korrekta och av tillricklig omfattning och detaljeringsgrad.
Projekteringen skall utforas sa att det fardiga objektet uppfyller uppstillda
programkrav. Programkraven skall givetvis vara vél genomténkta.

De som upphandlar konsulttjanster bor har god kunskap om programarbetets och
projekteringens betydelse for det fardiga objektet.

3.2.1. Kommersiella upphandlingar

For privata bestéllare dr ”kop pa fortroende” fortfarande det mest anvinda
forfarandet vid kop av arkitekt och teknikkonsulttjénster. Har vander sig
bestéllaren till ett eller par féretag som han har anlitat tidigare och som han har
goda erfarenheter av. Bestillaren vet d4 med rimlig grad av sdkerhet att han fér
den prestation han efterfrdgar. De individuella konsulternas kompetens och
personliga egenskaper tillmits stor betydelse.

Om bestillaren saknar erfarenheter av viss typ av konsultkompetens radfragar han
lampligen kollegor som genomfort liknande projekt. Om inte vald konsult utfor
uppdraget till bestéllarens beldtenhet kommer denne inte i fraga for ndsta uppdrag
dven om han skulle erbjuda laga priser. Medvetenheten om att sa &r fallet far oftast
de valda konsulterna att prestera val.

Uppdraget formuleras ofta i dialog mellan parterna (precisering i samrad, enligt
ABK:s terminologi) varvid fragor om uppdragets omfattning, tidplan, kostnad och
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kvalitetsnivé dgnas sérskild uppméarksamhet. Ofta har deltagarna i
projektringsteamet arbetat ihop i tidigare projekt.

3.2.2 Offentlig upphandling

Offentliga bestdllare har att folja LOU, lagen om offentlig upphandling vilket
innebér ett formaliserat forfarande. Att vilja ldmpliga utvarderingskriterier &dr
viktigt for att fa onskat resultat. Vid kop av konsulttjénster bor foljande beaktas.

o Virdesitt kompetens, kreativitet och noggrannhet
e Premiera formagan att dstadkomma goda 16sningar
o Beakta effektivitet och samarbetsformaga

o Overvirdera inte betydelsen av offererade priser

Utvérderingen av mjuka kriterier bor ske pa ett sirskiljande sitt av en sakkunnig
grupp pé minst 2-3 personer.

Begir inte fasta priset pd underlag som inte ar rimligt kalkylerbara. Felaktiga
anbudssummor véllar alltid problem. Acceptera att anbudsgivarna anger
dimensionerande forutséttningar om sadana saknas i forfragningsunderlaget.

3.3 Konsultansvaret

3.3.1 Felorsaker
Fel i projekteringsarbetet beror oftast pa en eller flera av foljande faktorer

e Bristande kommunikation med medprojektdrerna och ofullstindig
samordning och samgranskning av handlingar

o Bristande informationsinhdmtning fran bestéllaren och leverantorer och
andra

o Okritiskt accepterande av tidplaner och andra 6nskemal fran bestéllaren

o Allmint bristande kunskap, erfarenhet eller noggrannhet

Genom att beakta vad som sagts om upphandling ovan samt ge projektets aktorer
rimliga tidsramar kan bestéllaren skapa forutséttningar som innebér minskade
risker for fel. Bestdllarens egen tidplan bor darutdver innehélla marginaler s att
fel som dnda uppstér kan atgirdas utan storre problem for bestéllare eller slutkund.

3.3.2 Fackmiissighet och omsorg

Konsultens ansvar bygger pa allménna skadestandsrittsliga principer i
kontraktsforhdllanden. I § 4.1 i ABK ségs att konsulten skall genomfoéra uppdraget
”fackmaissigt och med omsorg” Enligt ansvarsparagrafen i ABK dr konsulten —
som kommentaren till § 6.1 uttrycker saken — skadestandsskyldig om skadan, dvs.
den onddiga extrakostnad som drabbar bestéllaren, &r en f6ljd av att konsulten
asidosatt sedvanlig omsorg eller inte visat den yrkesskicklighet som forutsitts vara
allmén inom det aktuella fackomradet. Utryckt med andra ord kan alltsa ségas att
konsulten ar skyldig att ersétta bestéllaren for den skada bestillaren drabbas av pa
grund av att konsulten brustit i fackméssighet. Konsulten skall séledes agera pa det
sdtt som man kan forvénta sig av en erfaren branschman under motsvarande
omsténdigheter.
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En skada behover inte besta i en fysisk skada pa objektet. Bristande
kravuppfyllande innebar typiskt sétt en skada. Projektoren svarar for att hans
16sning uppfyller stdllda programkrav.

Om man vid arbetenas utférande uppticker att skada kommer att uppsta pa
objektet om konsultens handlingar foljs ar konsulten skyldig att utan kostnad for
bestillaren ritta till handlingarna och svara for de extrakostnader inklusive
forseningskostnader som kan uppsta.

Att tillhandahélla handlingar med mattfel, sifferfel etc. innebér att man gjort sig
skyldig till bristande fackméssighet. Samma géller normalt &ven nér man tagit
fram oldmpliga konstruktioner, foreslagit olimpliga metoder el. dyl. Konsultens
ansvar omfattar bade agerande och brist pa agerande dvs underlatenhet.

Kravet pa fackmaissighet och omsorg omfattar en skyldighet for konsulten att, till
foljd av omstdndigheter som uppkommer under uppdragets genomforande,
kontrollera uppgifter och komplettera uppgifter som bestéllaren ldmnat.

3.3.3 Sirskilda risker

Om konsulten redovisar tekniska Igsningar som kan bedémas vara férenade med
sdrskilda risker foljer av kravet pa fackmaéssighet och omsorg att konsulten skall

informera bestéllaren om vilka fordelar respektive nackdelar som olika alternativ
innebér. Detta géller dven vid oprovade tekniska losningar. Konsulten har hér att
klargora for bestéllaren vilka risker och fordelar som stir mot varandra.

Vid val av produkter skall pris viigas mot kvalitet med beaktande av 6nskad
livslangd och andra relevanta faktorer. Vill bestéllaren ha en specificerad
”livscykelkostnadsanalys” utford bor detta ldggas in i uppdraget.

Konsulten dr skyldighet att hela tiden hélla sig ajour med och ta hinsyn till den
tekniska utvecklingen.

En bestillare som dr tveksam till en foreslagen 16sning bor givetvis framfora sina
synpunkter till konsulten. Kvarstar osdkerheten bor en ”second opinion” inhdmtas.

3.3.4 Ansvarstid, ansvarsbelopp och forsikring

Enligt ABK 96 ar konsultens ansvarstid 10 ar. De fel som konsulterna gor eller de
skador de orsakar upptiacks normalt under byggtiden eller inom ett par ar darefter.
Skador som uppticks sent under ansvarstiden ar sillsynta. Manga fel uppticks
innan de byggs in och kan da avhjilpas pa ritningsstadiet.

ABK har ett ansvarstak pa 120 prisbasbelopp i form av en tickbestimmelse. Den
konsultansvarsforsékring som konsulten enligt ABK é&r skyldig att inneha tacker
detta belopp.

Vid mycket stora projekt forekommer att bestéllaren kréver hogre
forsakringsbelopp. I sddana fall bor undersdkas om en separat projektforsakring
kan tecknas.
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3.3.5 ”Vingelutrymme”

Enligt ABK fér konsulten gora en del smérre fel vars konsekvens bestéllaren far
acceptera som en slags produktionskostnad. Regeln ar en tdckbestimmelse.
Tanken bakom bestdimmelsen dr det faktum att konsultansvarsfrigor ofta ér
svarutredda dven om de &r sma och att det darfor kan vara totalekonomiskt
forsvarbart att kostnaden tas av den part som generellt sett dr den ekonomiskt
starkare. Man motiverar regeln dven med péstaendet att bestéllaren kdper en
“optimal projekteringsinsats” och inte 100 % perfekta handlingar. Regeln géller
for skador vars atgirdskostnad understiger ett halvt prisbasbelopp upp till en total
atgdrdskostnad pa ett prisbasbelopp.

For det fatal skador som gors géllande senare dn fem ar efter det konsultuppdraget
upphort dr konsulten skadestandsskyldig endast om skadans vérde dverstiger tva
prisbasbelopp. Man kan se dessa tva prisbasbelopp som ABK:s motvarighet till
AB:s regel att ett fel skall vara “vidsentligt” for att behdva avhjdlpas efter
garantitidens utgéng.

Konsulten svarar for sina underkonsulters arbete som for eget arbete.

3.3.6 Preskription

ABK kréver att den bestdllare som vill rikta skadestandsansprak mot konsulten
skall gora detta “skriftligen och snarast efter det att skadan upptéckts”. Iakttar
bestéllaren inte denna tidsfrist riskerar han att bli utan erséttning. Denna regel har
utsatts for kritik. Tidsfristen &r oprecis och har av bestillarsidan ansetts vara for
kort.

3.3.7 Nista ABK

ABK kom ut for forsta gdngen 1966 har reviderats cirka vart tionde &r. Dagens
utgava ar fran 1996. Ett revideringsarbete kan forvéntas diskuteras under
kommande ar.

3.4 Hanvisningar om du behoéver veta mer

”Att upphandla arkitekt- och teknikkonsulttjanster”
BKK, STD, ArkitektFérbundet, tredje utgdvan, november 2001
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Uppdrag Uppdragsnummer Datum sida
incoord N900-100 2005-04-20  1/7
Dokument Namn Reviderad

Garantiprojektet 2004 Allméiinna I Nordenadler
synpunkter - Installationer

Garantiprojektet 2004

1.  Allmént
ABK och AB04 behover troligen ej fordndras.
Forsékringsvillkoren knutna till ABK behéver inte férdndras. Samma med AB04?

Det ar viktigt for Bestéllaren att under hela den 10-ariga garantitiden bevaka att program-
kraven som faststillts i programhandlingsskedet uppfylls och att utforandet av sjélva in-
stallationerna och byggnaden ar enligt uppstéllda krav.

Kontinuerliga uppfoljningar erfordras. Detta enligt vissa rutiner, kontrollprogram etc och
efter faststéllda tidsperioder etc.

Exempel pa uppf6ljningar ar:

- Kontinuerlig uppf6ljning under projektering och utférande av kvalitetsplaner,
kontrollplaner, miljéplaner etc.

- Noggrant utforda och planerade besiktningar under byggnadens féardigstallande.

- Noggrant utford 2-ars besiktning dar framfor allt funktionsprov/prestanda testas mot
programkrav och utforande.

- Noggrant utford 5-ars besiktning.
- Noggrant utford 10-ars besiktning..

Bestillaren skall ha en driftorganisation som utfor erforderligt underhall och som konti-
nuerligt dokumenterar vilka atgérder som utfors, vilka felaktigheter som upptécks etc.

Bestillaren bor ocksa kontakta konsult/entreprendr sa snart felaktigheter upptéicks sa att
dessa fér tillfille att yttra sig 6ver eventuella fel.

www.incoord.se Tel 08 6222000 Fax 08 7530827
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incoord

Uppdrag Uppdragsnummer Datum
N900-100 2005-04-20

Dokument Namn Reviderad

Garantiprojektet 2004 Allméinna I Nordenadler

synpunkter - Installationer

2. Idéer kring hur Bestillaren skall kunna f6lja upp sitt byggnadsprojekt under

garantitiden

For att dra nytta av garantitiderna pa 10 ar skall Bestillaren extra noga folja upp hur an-
laggningarna/projektet fungerar under hela denna period. De uppfoljningsarbeten som er-
fordras 4r till huvuddelen desamma som en god forvaltning kriver.

2.1 Mot vad skall Bestdllaren folja upp?

Programkrav enligt programhandlingar inkl eventuella revideringar.

Bygghandlingar inkl eventuella revideringar.

Ombyggnader och eventuella férandrade programkrav.

2.2 Vad bor Bestdllaren folja upp?

Funktionskrav:

Materiallev.:

Driftsstrategier:

Utf6randen:

www.incoord.se

inneklimat (temp, luftfloden, solskydd, renhet etc vid dimensioneran-
de belastningar).

ljud

ljus

transportsystem

teleanldggningar, antennsystem, sidkerhet
styr- och reglersystem

verkningsgrader for virmeatervinningsanldggningar, virmepumpar
etc

luftlackage yttervaggar/yttertak

U-virden fonster

U-virden viggar/tak

sanitet, pumpar, flaktar

"kor" man anldggningarna ratt

takbeldggningar

terrassbeldggningar

mélningar

takbrunnar (lutningar, igensittning, eluppvérmning)
gérdsbrunnar

golvbeldggningar

Tel 08 6222000 Fax 08 7530827

k\pls_proj

2004\12_ ingari03_| i i - allimanna ing oner 050420_a.doc

sida

2/7
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Uppdrag

Dokument
Garantiprojektet 2004 Allméiinna
synpunkter - Installationer

skydd mot vattenskador

Uppdragsnummer Datum
N900-100 2005-04-20
Namn Reviderad

I Nordenadler

Tel 08 6222000 Fax 08 7530827
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Uppdrag Uppdragsnummer Datum sida
incoord N900-100 2005-04-20  4/7
Dokument Namn Reviderad

Garantiprojektet 2004 Allméinna I Nordenadler
synpunkter - Installationer

Mediaforbrukning: Energi
- virme
-el
- kyla
- taxor

- effektbegréansningar

2.3 Vid vilka tillfillen bor Bestillaren félja upp och vilken omfattning skall uppfolj-
ningen ha? (1=storst omfattning, 5=minst omfattning).

Omfattning
1 2 3 4 5

1. Under utforandetiden X
2. Forbesiktningar X
3. Slutbesiktningar X
4. Mellan 0 och 2 &r X
5. Garantitid 2 ar X
6. Mellan 2 och 5 &r X
7. Garantitid 5 ar X
8. Mellan 5 och 10 &r X
9. Garantitid 10 &r X
10.
Samordning bor ske med OVK-besiktningar och ev. nya relevanta EU-direktiv om ener-
giforbrukning.

2.4 Hur bor Bestdllaren folja upp?

Via

- Overvakningssystemet = felfrekvenser, typ av fel etc.

- drift- och underhallssystemet (dtgérder m m, felrapporter m m).
- intervjuer - driftpersonal

- hyresgéster

www.incoord.se Tel 08 6222000 Fax 08 7530827
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Uppd Uppd D
incoord " NOOO.100 20050420

Dokument Namn Reviderad
Garantiprojektet 2004 Allméiinna I Nordenadler
synpunkter - Installationer

OVK-besiktningarna etc.
egna kompletterande besiktningar.
fakturor dver el-, virme och kylforbrukningar.

uppmatta forbrukningar

Funktionsprovningar

2.5 Vilka hjdlpmedel behover Bestdllaren for uppfoljningen?

Drift- och underhallsinstruktioner inkl driftkort etc.
Relationshandlingar
Programkrav
Driftstrategier
Uppgifter om verkningsgrader for pumpar, fldktar, virmeatervinningsutrustningar etc.
Felrapporter via - 6vervakningssystem
- fastighetssystem
Funktionsprovningsprogram inkl checklistor
OVK-protokoll
Mediarakningar

Besiktningsprotokoll

2.6 Vad behéver konsulter och entreprendrer leverera for material for att Bestdllaren

skall ges mdjligheter att folja upp anldggningarna/projekten pa ett effektivt sdtt
under garantitiden?

2.61 Konsulter

Klara programkrav - métbara - méatmetoder
Funktionsprovningsprogram (samordnade)
Driftstrategier, samordnade for installationer
Driftinstruktioner inkl driftkort
Skotselinstruktioner (ev. entreprendren)

Relationshandlingar (ritningar + beskrivningar (mtrl))

www.incoord.se Tel 08 6222000 Fax 08 7530827
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Tillampning av langa garantitider — Garantiprojektet

Uppdrag

Dokument

Garantiprojektet 2004 Allméinna

synpunkter - Installationer

2.62 Entreprendrer

Miljodeklarationer
Egenskapsredovisningar

Underlag for driftinstruktion

Underlag for skotselanvisningar eller fardiga sddana

Underlag for relationsritningar
Mitprotokoll
Provningsprotokoll
Funktionsprovningar

Garantibevis pa olika produkter
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Uppd Uppd D
incoord " NOOO100 20050420

Dokument Namn Reviderad
Garantiprojektet 2004 Allméiinna I Nordenadler
synpunkter - Installationer

3. Hjilpmedel for Bestillaren, Konsulter, Entreprenorer och Leverantorer for att
10-ars garantin skall bli ett effektivt instrument for byggbranschen

Med utgéngspunkt fran avsnitt 2 ovan kan olika former av hjdlpmedel tas fram som unde-
lattar for alla parter hur uppfoljningarna av olika slag bor ga till. Det géller saval hur de
olika funktionskraven skall utformas som hur métningar, besiktningar, provningsprotokoll
mm m m skall ga till.

Ett flertal av dessa hjdlpmedel finns sikert redan i branschen men vissa behver
kompletteras och andra saknas. En uppgift bor darfor vara att starta med att inventera vad
som redan finns.
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Bilaga 7 Exempel Analys utvardering av malning
Effektivt underhall
Alf Karlsson

Val av firgtyp vid utvindig malning

Traytor

Tillgéngliga rdvaror och radande teknikutveckling har tillsammans med erfarenhet gjort att
fargtyperna fordndrats och utvecklats med tiden. Vissa av de tidigare fargtyperna, slamfarg
(Falu rodfarg) och linoljefarg, anvinds fortfarande, om &n i liten skala. medan modernt
anpassade malningssystem idag star f6r huvuddelen av den farg som finns p véra hus.
Vilken fargtyp man skall anvinda ar framforallt beroende pa 6nskat funktionellt och estetiskt
slutresultat. Ibland kan underlaget som skall mélas utgoéra en begriansning. De olika
fargtyperna kan delas in efter:

. tickande forméaga, d.v.s. hur tjock fargen blir och hur mycket man dérmed ser
av underlaget.
. bindemedel, d.v.s. det som &r fargens huvudbestandsdel och det som bildar

fargskiktet efter att 1osningsmedlet har avdunstat.

Téackande formaga

Lasyr

Lasyr ger ett tunt fargskikt som tydligt visar triets struktur. Kuldren bestdms av lasyrens kulor
i samspel med tridets egen kuldr. Det innebér att det &r svart att byta kuldr nér man en gang
valt.

Técklasyr

Técklasyr ger ett ndgot tjockare fargskikt, men visar fortfarande tydligt triets struktur. Den
stora skillnaden mot en lasyr &r att kuldren helt bestdms av fargen. Tréets kulor ticks helt.
Téackfirg

Tackfarg ger ett relativt tjockt fargskikt som ger ett bra skydd for traytan. Tackfarg visar inget
av triets kulor och ticker ocksé mycket av trastrukturen.

Generellt héller en tdckfarg langre &n en ticklasyr, som i sin tur haller ldngre &n en lasyr, men
det finns variationer inom grupperna, bl.a. beroende pa bindemedel.

Bindemedel

Moderna férgtyper

Akrylatfirg

Av alla utomhusfarger dr det den som kréver minst underhall eftersom den varken kritar eller
krackelerar. Den torkar snabbt och haller ocksa kuléren mycket bra. Akrylatfargen &r 14tt att
stryka pa och nir den torkat far den en fyllig och vattenavvisande yta. Torktiden dr 2 4
timmar. Akrylat anvands framforallt i ticklasyr och tackfarger till trafasader. Malas i system
med oljegrundfarg.

Alkydoljefirg

Oljefarg/alkydoljefirg passar lika bra pa trifasader som pa knutar, foder och vindskivor. Aven
snickerier som fonster, staket och rostskyddat jarn kan mélas med alkydoljefirg. Nar fiargen
torkat far den en fyllig och vattenavvisande yta. Den hér fargtypen kritar efter nagra ar vilket
dé ger en matt och ndgot blekare yta. Torktiden ar cirka ett dygn. Alkydolja anvéndas i alla
fargtyper, lasyrer, ticklasyrer och tackfarger.
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Aldre firgtyper

Linoljefirg

Linoljefarg anvénds vid malning pd gammalt traditionellt vis. Den skall malas i flera tunna
skikt med god torkning mellan skikten. Linoljefdrg lampar sig for trafasader, knutar, foder
vindskivor, fonster och staket. Fargen ger ett fylligt utseende, men pa grund av torktiderna &r
den tidskrédvande. Linoljefdrger kritar snabbt. Linolja anvénds bara i tdckfarger.

Slamfirg (Falu rodfirg)

Den hir fargtypen bygger pé en annan teknologi &n 6vriga fargtyper: Slamférg ger inte
samma vattenavvisande yta, & andra sidan torkar trdet snabbt upp. Med tiden spricker tréet pa
samma sitt som en omalad yta. Slamfarg kan bara anvéndas pé sagat trd eller tidigare
slam—firgsmalad yta. Fargen mdlas i tunna skikt och ar l4tt att stryka pé. Torktiden &r cirka 1
timme. Med slamférg fir huset en helmatt yta som ar kénslig for yttre pdverkan, men som &r
14tt att underhalla. Vid ljusa kuldrer syns kédutfallningar, kvistar och triasprickor tydligt.

Puts och betong

Mineraliska underlag som puts och betong skall mélas med sirskilda fargtyper. Man skiljer pa
putsade ytor som normalt krdver diffusionsdppna fargsystem och betong som med fordel kan
malas med mer diffusionstita fargsystem.

Till de diffusionsdppna fargsystemen hor silikatfiarger och silikonhartsfirger som fungerar
utmaérkt pé dldre, putsade fasader. Historiskt har ofta kalkfirg anvints pa éldre fasader.
Denna férgtyp finns fortfarande att tillgd pd marknaden. For silikatfarg géller att underlaget
maste vara obehandlat eller tidigare malat med silikatféarg eller kalkfarg. Silikonhartsfarger
kan anvindas pé de flesta underlag, ger en vattenavvisande yta och ar enkla att méla med.
Bland de mer diffusionstita fargsystemen éaterfinns framfor allt akrylatfarger, dir graden av
diffusionsdppenhet varierar. Ta dérfor reda pa mer om vad som géller for den farg du véljer.

Fargernas losningsmedel

De vanligaste 16sningsmedlen i utomhusfarg ar lacknafta eller vatten. Losningsmedlets
uppgift dr att ge fargen rétt méalningsegenskaper. Traditionellt har oljefarger varit
lacknafta—burna och akrylatfirger vattenburna, men idag finns exempel pa det omvéinda. Det
blir ocksé allt vanligare med vattenburna oljefarger. Orsakerna dr omsorg om sévil den
personliga hilsan som den yttre miljon. Fran ar 2007 kommer lacknafta enligt lagstiftningen
att fasas ut som 16sningsmedel i tickfarger. Det finns idag ingen anledning att vélja
lacknaftaburna fargtyper i tron att de ger béttre skydd for huset. Nar 16sningsmedlet avgatt
och fargen torkat &r det ingen skillnad i fargens skyddande egenskaper.
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Malning av trifasader

Forutsittningar

Férgens uppgift ar att skydda och forskona, men ingen féarg klarar att skydda fasaden om inte
forutsattningarna ar de ritta.

Husets maéste vara ritt Konstruerat

En viktig forutsittning for att fi en bra mélning &r att trdunderlaget &r i bra kondition och fritt
frén svampangrepp, till exempel blanad. Normalt ar fuktkvoten i trdet det mest avgorande for
om skador pa tréet ska uppsté eller inte. Det géller att forhindra att trdet under lang tid har hog
fuktkvot. Vatten som inte leds bort frén huset utan standigt fuktar triet kommer ovillkorligen
att leda till rota. Det dr darfor av storsta vikt att hangrénnor, stupror, fonsterbleck och andra
beslag fungerar som det &r avsett. Paneler som slutar for ndra marken och som avslutas direkt
mot fonster- eller fasadbleck 4r andra exempel pa konstruktioner som inte kommer att halla i
lingden.

Underlaget skall vara i god kondition

Nytt trd skall behandlas inom ett par veckor, annars bryts ytan ned av sol och regn och blir ett
daligt underlag for fargen. En omélad fasad kan snabbt bli infekterad med svampsporer som
sedan létt trénger igenom fargskiktet. Kraftigt uppsprucket tré ar inte heller ett bra malnings-
underlag. Vid ommaélning skall all smuts och ev. ytmogel- och algangrepp tvéttas bort. Mjukt
rotskadat tréd skall ersittas och all 16s farg och gratt vaderslitet tra tas bort.

Mala inte vid kall och fuktig viderlek eller pa solheta ytor

Tréet skall vid malningstillféllet vara vl uttorkat. Fukten i tréet (fuktkvoten) kan mitas med
instrument. Den ska vara hogst 18 %. Méla inte nér det ar kallt och fuktigt ute, d& okar risken
att den nymaélade ytan krackelerar, angrips av mogel och alger eller fir matta flackar. Alltfor
solheta ytor och starkt solljus &r inte heller bra. De ideala forhéllandena &r torrt vader och en
lagsta temperatur pa 7°C och en hogsta pa 30°C. Om det finns risk for frost eller dagg under
natten skall arbetet avslutas sé att fargen hinner torka innan kvillskylan kommer.

Tvittning

Tvitta med fasadtvitt for att avldgsna smuts och andra avlagringar. Om huset ar angripet av
alg- och mogelpavaxt ska tvittningen dven kombineras med ndgot desinficerande rengdrings-
medel. Lagg pa tvittlosningen med tryckspruta, nerifrdn och upp, 1at verka négra minuter,
borsta och skdlj bort allt tviattmedel noggrant. Var mycket forsiktig om du anviander hog-
tryckstvitt, det ar véldigt 14tt att trycka in vatten i sprickor och skarvar vilket gor att det tar
lang tid innan tréet ar tillrdckligt torrt for att malas. Tvitta heller inte nér det dr for varmt eller
1 direkt solljus, eftersom rengdringsmedlen kan torka ut innan de hunnit gora verkan.
Tvittning bor goras i god tid fére ommalning, normalt tar det ndgra dagar innan fasaden &r
tillrackligt torr — med hogtryckstvitt dnnu langre.

Skrapning

All 16s farg skall noggrant tas bort. I de fall det &r ménga gamla skikt kan man behova ta bort
allt till rent trd. Var extra noga att skrapa upp vid skarvar och dndtri. Slipa ned vassa kanter
och mattslipa blanka ytor for béttre faste. Ar triet uppruggat eller varit exponerat for solljus
langre &n ndgra veckor, dr det mycket viktigt att det slipas eller stalborstas till en fast yta.
Kontrollera med kniv att tréet inte 4&r mjukt av rota, byt ut till nytt och laga sprickor med en
overmélningsbar fogmassa for utomhusbruk.
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Malning

Mala i system

Moderna fargtyper bygger pa mélning i system. Det beror pa att egenskaperna hos respektive
produkt i stegen har optimerats med tanke pé de efterfragade egenskaperna. Darfor skall
samtliga steg enligt fabrikantens anvisningar utforas.

Forbehandling

En penetrerande grundolja bor strykas 6ver hela den yta som é&r tdnkt att malas, men i synner-
het dr det viktigt att grundolja paféres omsorgsfullt pa dndtré, skarvar och spikstéllen samt pa
utsatta ytor som vindskivor, vattbrador, fonsterkarmar etc. Den penetrerande grundoljan &r
djupverkande, minskar fuktupptagningen och dédrmed risken for svampangrepp.

Grundmalning

Efter forbehandlingen foljer grundmalningen. Den skall utforas pa alla ytor som ska malas
och har till uppgift att ge god vidhéftning till underlaget, ge god vidhiftning for fardig-
maélningsfargen (tickfdrgen) och ytterligare minska fuktupptagningen.

Grundmalning pa fabrik

Enligt Hus AMA 98, kapitel LCS, skall allt trdvirke underbehandlas innan montering. Det &r
dérfor av storsta vikt vid inkdp att sikerstélla en forbehandling och grundmalning enligt ovan.
Det &r inte ovanligt att trdleverantorers transportskydd mot UV-bestralning forvaxlas med en
riktig fabriksgrundning, vilket leder till ett underméligt mélningsresultat.

Firdigmélning
Val av farg for fardigmalning gors efter de estetiska och andra egenskaper man vérderar hogst
av den mélade ytan:

* Tabell 1 visar olika fargtypers egenskaper

* Tabell 2 visar olika fargtyper och malningssystem

* Tabell 3 visar olika fargkombinationer vid ommalning

Vid mélning av éldre trabyggnader av kulturhistoriskt virde skall antikvariskt expertis, till

exempel lansantikvarie eller Riksantikvarieimbetet, anlitas fore val av férg.

Tabell 1 Fiardigmalningsfarger
Jamforelse mellan akrylatfarg, alkydoljeférg och linoljefarg

Akrylatféirg Alkydoljefirg Linoljeférg
Glansbesténdighet +++ ++ +
Kuldrbesténdighet +++ ++ +
Motstand mot nedsmutsning ++ +++ +++
Vidhiftningsformaga +++ +++ -+
Torktid +++ ++ +

+++ = mycket bra
++ =bra
+  =mindre bra
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Tabell 2 Nymalning av trifasader

Sammanstéllning av olika malningssystem

Forbehandling Grundmalning Fardigmalning

- Slamférg (t.ex. Falu Rodfarg) Slamférg (t.ex. Falu Rodfarg)
Linoljegrundfirg Linoljegrundfirg Linoljefarg

Penetrerande grundolja  Lasyrférg Lasyrfirg

Penetrerande grundolja  Técklasyrfarg / alkydoljegrundfairg  Técklasyrfirg

Penetrerande grundolja  Alkydoljegrundfirg Alkydoljeférg

Penetrerande grundolja  Alkydoljegrundfirg Akrylatfirg

Tabell 3 Ommalning av trifasader
OBS! Forbehandling och grundning av trarena ytor gors enligt tabell 2

Ommalningsfarg for  Slamfirg Linoljefarg Alkydoljefarg Akrylatfarg
fardigmalning: — (t.ex. Falu

Befintlig farg: | rodfirg)

Slamférg ++ +(*) +(¥*) -
Linoljefarg - ++ ++ +
Alkydoljefairg - ++ ++ ++
Akrylatfarg - - + ++

++ = ldmplig behandling

+  =mojlig behandling

- = olamplig behandling

(*) = under forutsittning att ytan under ej ar 16s.

Folj tillverkarens anvisningar!

Dessa fakta innehéller generell och kortfattad information om mélning pa trd utomhus. Det &r
viktigt att utover detta folja de mer precisa anvisningar som kan fas av aktuell férgtillverkare.

Underhall

Underhéllsmélning av mélade och laserade ytor

Underhallsintervallen for tréafasader varierar beroende pa valt system, fasadens utformning,
kulérval och klimatzon. Beroende pa véderstreck belastas de olika fasadsidorna olika av vader
och vind och bor darfor behandlas individuellt for bésta resultat. Anpassa maleriarbetets
arbetsanvisning till fasadernas olika status s att varje fasadsida far sitt exakta behov tillgodo-
sett. Tvéttning utfors for att halla ytorna rena och diarmed eliminera risken for att smuts skall
binda fukt och oka slitaget.

Om man viljer att fargsatta fasaden med morka eller kuldrstarka farger kommer ytan att kréva
ett titare underhallsintervall.

Tvitta fasadytorna vart femte ar enligt instruktionerna under Tvéttning ovan. Intervallet
bestdms framst av graden av mogel- eller algpavéxt och fuktbelastningen, vilka i sin tur beror
pa det geografiska och lokala 14dget. Darefter skrapa upp, olja och béttra eventuella sprickor
och defekter.

Upprepa ovanstaende atgérder en eller tva gdnger. Beroende pa UV-stralningens inverkan pa
kulér och fargskikt eller nér battringarna blir estetiska storande, avslutas behandlingen med en
eller tva strykningar av hela fasadytan.

For ytterligare information med kostnadsexempel, se skotselanvisning “Effektivt
underhall av malade trifasaders ytskikt”.
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Effektivt underhall av malade trifasaders ytskikt

Underhallsintervall for alkyd/oljefirgssystem och for akrylatfargsystem.
Underhallsintervallen pa trafasader varierar beroende pa valt system, fasadens utformning,
kuldrval och klimatzon.

Tvéttning utfors for att halla ytorna rena och dirmed eliminera risken for att smuts skall binda
fukt och oka slitaget.

Om man véljer att fargsétta fasaden med morka eller kuldrstarka farger kommer ytan att krdva
ett tatare underhallsintervall. Stallningskostnader och 6vrig tillgdnglighet paverkar ocksa
kostnaden for underhallsarbetet.

Samtliga priser i exemplen nedan &r fran ar 2005 och exkl. moms.

Planerat underhall

For att 6ka hallbarheten pa trafasader bor underhéllsatgirder utféras med jaimna mellanrum.
For trafasader dr det lampligt med femarsperioder.

Alkyd/oljefirg

Atgiirder for ar 5, 15, 25 och 35: tvittning, uppskrapning, oljning och bittring.

Atgiirder for ar 10, 20, 30 och 40: tvittning, uppskrapning, oljning och bittring, en ging
strykning pa norrsida och tva ganger strykning pa 6vriga sidor.

Kostnaden for alkyd/oljefarg uppgér till ca 15 kr per m2 och éar.

Akrylatfirg

Atgirder for ar 5, 10, 20, 25, 35 och 40: tvittning, uppskrapning, oljning och bittring.
Atgirder for ar 15, 30 och 45: tvittning, uppskrapning, oljning och bittring, en ging strykning
pa norrsidan och tva ganger strykning pé dvriga sidor.

Kostnaden for akrylatfirg uppgar till ca 13 kr per m2 och ar.

Traditionellt underhall

Kostnad for ett traditionellt fasadunderhall med &tgérd vart tionde till vart femtonde ar uppgar
till ca 20 - 25 kr per m2 och é&r.

Vid glesare intervall &n 15 ar krévs ofta trdlagningar vid rétskador och byte av sérskilt utsatta
paneler, vilket innebér att underhallet dkar till ca 30 kr per m2 och ér.

Kostnadsexempel beriknat pa 40 ar

Variationer beroende pa klimatzon, fasadens lidge och konstruktion férekommer.
Planerat underhall

Utifran ovanstdende antaganden kostar planerat underhéll av fasader per m2 :
alkyd/oljefirg ca 600 kr under 40 ar.

akrylatfirg ca 520 kr under 40 ar.

Planerat underhall ger ett snyggt och valskott intryck och minskar risken for rotskador.
Traditionellt utforande med atgiird vart tionde - femtonde ar

Sker ommalning vart trettonde ar 6kar underhallskostnaderna per m2 i snitt med:
alkyd/oljefirg ca 40% till ca 840 kr.

akrylatfirg ca 25% till ca 650 kr.

Avflagning och andra defekter sdsom “gratrd” forekommer, vilket ger ett ofordelaktigt
utseende pa fastigheten och risk for rotskador.

Genom att arbeta med planerat underhdll ser fastigheten vilskott ut och
underhallskostnaderna minskar avseviirt.
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Effektivt underhall av méalade trafonsters ytskikt

Tvéttning utfors for att hélla ytorna rena och didrmed eliminera risken att smutsen skall binda
fukt och oka slitaget. Fonsterbage, -karm och -bleck skall tvittas arligen. Detta bor anges i
skotselanvisningar till hyresgést och/eller brukare.

Fargtyp skall vara alkydoljefarg som anpassats till fonstermalning. Om man véljer att
farg—sitta fonstren med morka eller starka kuldrer kommer ytorna att kréva tétare
underhalls—intervall.

Samtliga priser i exemplen nedan dr fran ar 2005 och exkl. moms.

Planerat underhall

For att 6ka héllbarheten pa fonsterkarm och fonsterbage bor underhallsatgirder utféras med
jdmna mellanrum. For fonster dr det 1ampligt med fyraarsperioder.

Atgirder for ar 4, 12, 20, 28 och 36: tvittning, uppskrapning, oljning och bittring.
Atgirder for ar 8, 16, 24, 32 och 40: tvittning, uppskrapning, oljning, bittring, en ging
strykning pé norrsidan och tva ganger strykning pa 6vriga sidor.

Kostnaden for dessa atgérder for ett tvaluftsfonster uppgar till ca 120 kr per ar.

Traditionellt underhall

Vid traditionellt fonsterunderhédll med atgard vart tionde ar uppgar kostnaden for ett
tvalufts—fonster till ca 1 500 kr.

Vid glesare intervall pd 10 - 15 &r krévs ofta trdlagningar vid rotskador och for sirskilt utsatta
fonster byte till nya, vilket innebér att underhallskostnaden dkar till ca 3 500 kr.

Ett fonsterbyte kostar ca 6 000 kr inklusive kostnader for iordningstéllande av anslutande
ytor

Kostnadsexempel beriknat pa 40 ar
Variationer beroende pé klimatzon, fénstrens lidge och konstruktion férekommer.

Planerat underhall

Utifrén ovanstaende antaganden kostar ett fonster med planerat underhéll ca 120 kr per ar
under 40 ar vilket gor ca 4 800 kr. Planerat underhall ger ett snyggt och vilskétt intryck och
eliminerar risken for uppkomst av rétskador.

Traditionellt underhall

Med atgird vart tionde ar: blir kostnaden ca 6 000 kr. Underhéllskostnaderna 6kar med ca
25 %. Avflagning och andra defekter sdsom “gratrd” forekommer, vilket ger ett ofér—delaktigt
utseende pa fastigheten och risk for rotskador.

Med atgiird vart tionde till femtonde ar blir snittkostnaden ca 12 000 kr.
Underhallskostnaden dkar med ca 150 %. Har forekommer flera fall av rotskador, “gréatra”
och avflagning. Fastigheten ser ovéardad ut.

Genom att arbeta med planerat underhall ser fastigheten vilskott ut och
underhallskostnaderna minskar avseviirt.
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Effektivt underhall av mélade plattaks ytskikt

Tvéttning utfors for att hélla ytorna rena och darmed eliminera risken for att smutsen skall
binda fukt och dka slitaget. Rengdring av rannor och lovsilar bor utféras arligen. Om
ren—goring inte utfors arligen &r det ett minimikrav att rengdring sker i samband med
tvittning av tak.

Om man véljer att fargsitta plattaken med morka eller kuldrstarka farger kommer ytan att
kréiva ett titare underhéllsintervall. Stillningskostnader och 6vrig tillginglighet paverkar
ocksé kostnaden for underhallsarbetet.

Samtliga priser i exemplen nedan ar frén ar 2005 och exkl. moms.

Planerat underhall

For att 6ka hallbarheten pa malade plattak bor underhallsatgirder utforas med jamna
mellan—rum. For malade plattak &r det lampligt med femarsperioder.

Atgirder for ar 5, 15, 25 och 35: tviittning, uppskrapning och bittring,

Atgarder for ar 10, 20, 30 och 40: tvittning, uppskrapning, oljning och bittring, en ging
strykning pé norrsida och tva ganger strykning pa dvriga sidor.

Kostnaden for dessa atgérder uppgar till ca 15kr per m2 och ar.

Traditionellt underhall

Kostnaden for ett traditionellt takmalningsunderhall med atgird vart femtonde &r uppgér till
ca 200 kr per m2. Vid glesare intervall dn 15 ar krévs ofta platlagningar eller i sémsta fall
plétbyte.

Om befintlig takbeldggning &r av plastisol krévs i de flesta fall att all plastisol avlidgsnas,
vilket innebér att kostnaden blir ca 275 kr per m2.

Kostnadsexempel beriknat pa 40 ar

Variationer kan féorekomma beroende pa klimatzon och lage och konstruktion.

Planerat underhall

Utifrén ovanstdende antaganden kostar planerat underhall ca 600 kr per m2 under 40 ar.
Planerat underhall ger ett snyggt och vilskoétt intryck och eliminerar risken for rostskador
Traditionellt utforande med atgird vart femtonde ar

Med ommaélning vart femtonde ér blir kostnaden ca 800 kr. Underhéllskostnaderna 6kar med
ca 33 % jamfort med planerat underhall. Till detta kommer kostnader for att dtgérda skador
beroende pa daligt rensade rdnnor och lovsilar. Avflagning och andra defekter som rostskador
forekommer, vilket ger ett ofordelaktigt utseende.

Genom att arbeta med planerat underhdll ser fastigheten viilskott ut och
underhdllskostnaderna minskar avseviirt.
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LCC-analys

Livscykelkostnaden LCC a@r summan av alla kostnader en anlaggning eller en
produkt har under en viss kalkyltid, ofta lika med livslangden, uttryckt som ett
summa nuvarde.

Begreppet nuvarde kan forklaras sa att det ar den summa pengar som
erfordras for att betala investeringen och alla 6vriga kostnader under
kalkyltiden. En del pengar gar at direkt vid investeringen. Resterande pengar
sétts i pa bank och forrantas med realrantan. Vid behov tas sedan pengar ut
for att betala underhall, drift och energi. Vid slutet av kalkylperioden &r
pengarna pa banken slut. Om realrantan ar positiv blir nuvardet lagre an
summan av kostnaderna da aven rantan anvands for betalningar. Om
realrantan satts till 0% blir nuvardet exakt lika med summan av kostnaderna.
Realranta ar den ranta man far da man tagit hansyn till inflationseffekten. Det
ar praktiskt att rakna med realranta da kostnaderna kan anges i fast
penningvarde.Om verklig bankranta anvandes skulle alla kostnader behdva
raknas upp med inflationen.

For att gora en enkel livscykelanalys behéver man veta

Investeringskostnad, kostnaden for anskaffning av produkten. Om
avskrivningstiden ar kortare an kalkyltiden kommer en nyanskaffning att
réknas in i slutet pa livslangden. Om livslangd aterstar vid kalkyltidens slut
kommer restvardet att tillgodoraknas. Vardeminskningen anses vara linjar dvs
om halva livslangden aterstar ar vardet halva investeringskostnaden.
Driftskostnad, forutom energikostnader ar arliga kostnader som anses
intréffa i slutet av varje ar aven det sista i kalkyltiden

Underhallskostnad, Kostnader som man inte har varje ar.

Dessa kostnader intraffar med intervall som ar storre an ett ar och i slutet av
intervallet. Om ett underhallsinterfall skulle sammanfalla med slutet av
kalkyltiden réaknas den inte med da det forutsétts att man avstar fran dessa
undrhallsatgarder

Kalkyltid - beror pa produkten och hur den anvands

Kalkylranta — exempel 4% foér kommun , hogre for privata foretag

Inflation — nu ca 1%

Energipris -

Energiprisokning utdver inflationen

Anlaggningsspecifika uppgifter effekter drifttider mm

Verktyg for att berakna livscykelkostnader kan erhallas fran
= Energimyndighetens hemsida www.stem.se

= Industrilitteratur 08 783 81 00, ENEU (Energieffektiv upphandling)
= Leverantorer och tillverkare
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Supplement till AB 04

Denna handling géller tillsammans med AB 04 vid upphandling och slutande av avtal avseende
entreprenader dér bestéllaren sluter avtal med en entreprendr om utférandet av entreprenaden.

Bestdmmelserna i detta Supplement har utformats som tillagg till och dndringar i AB 04 sdsom
kommentaren till kapitel 1 § 3 i AB 04 ger uttryck for. Vid motstridighet mellan dessa tilldgg och
andringar och AB 04, skall tilldggs- och dndringsbestimmelserna i detta Supplement dga foretrade.

Utover 1 detta Supplement angivna dndringar, forekommer i Administrativa foreskrifter att AB 04
kompletteras med foreskrift under en viss kod och rubrik. Dessa smérre avsteg fran AB 04 har inte
ansetts bora fortecknats sarskilt, d& dessa inte utgoér dndring av AB 04s bestimmelser utan endast &r
att betrakta som ett fortydligande och en komplettering av AB 04s texter. Dessa kompletteringar
skall dven anses dga foretrdde framf6r vad som anges i AB 04.

AB 04s begreppsbestimningar kompletteras enligt foljande.

Kontrollbesiktning: Besiktning som skall genomforas viss tid efter godkénd entreprenad och
under pagaende garantitid. Kontrollbesiktning pékallas av bestdllaren. I vrigt skall denna
besiktning f6lja besiktningsproceduren for “’sérskilda besiktning” i AB 04

Sadan besiktning utfors for att bl a kontrollera:
e att mdtbara/verifierbara programkrav som gor att projekterade funktionskrav uppnas och innehélls.
e att objektets in- och utvéndiga ytskikt vardas och underhélls pé ett korrekt och fackméssigt sétt.
e att mediaforbrukningen ligger inom faststdllda ramar.
e m fl métbara/kontrollerbara mal innehalls.
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Kapitel 1
OMFATTNING

Kapitel 1 § 3, mom 2.
Innehallet i mom 2 utgar och ersitts med nytt innehall enligt foljande.

2 andringar i AB 04 som upptagits i Supplement till AB 04. I 6vrigt géller AB 04s
rangordningsregel i ovanndmnda paragraf.

Kapitel 5

ANSVAR OCH AVHJALPANDE

Kapitel 5 § 17.
Andra stycket, ndst sista meningen, utgar foljande lydelse: ’dock senast i samband med
garantitidens utgéng.”

Kapitel S § 22.
(Detta forsikringsavsnitt bor utformas av forsikringssakkunnig). Jag gor dock ett forsok.

Innehallet i paragrafens andra och tredje stycke utgar och ersitts med ny text enligt foljande.

Entreprendren skall ha allriskforsdkring for skador pa entreprenaden. Om bestéllaren &r byggherre
skall denne vara medforsikrad. Forsakringen skall anpassas for entreprenaden och gilla under
entreprenadtiden och, i fradga om skador for vilka entreprendren ansvarar, under foreskriven
garantitid. Forsékringsbeloppet skall motsvara ateranskaffningsvérdet av entreprenaden jaimte
arbete, som bestdllaren tillhandahaller. Sjilvrisken skall hogst vara tre prisbasbelopp.

Entreprendren skall vidare ha ansvarsforsakring for entreprenadverksamhet under

entreprenadtiden och under foreskriven garantitid. Forsakringsbeloppet skall lagst vara 200 pris-
basbelopp. Sjélvrisken skall hogst vara tre prisbasbelopp.

Kapitel 6

EKONOMI

Kapitel 6 § 21
Innehallet i paragrafens andra stycke utgar och ersitts med nytt innehall enligt f6ljande.

Den sékerhet entreprendren stéller skall, om inte annat foreskrives i kontraktshandlingarna, gilla
for ett belopp om 10 % av kontraktssumman under entreprenadtiden och 5 % for den tid dérefter
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och fram till den obligatoriska kontrollbesiktningen har genomforts. Konstateras fel vid denna
besiktning, skall sdkerheten innehéllas i ofordndrad omfattning tills felet har avhjalpts, eller
entreprendrens aligganden i dvrigt har fullgjorts pa annat sétt.

Kapitel 7

BESIKTNING

Kapitel 7 § 3.
Innehallet i paragrafen utgér och ersitts med ny text enligt f6ljande.

Fore utgangen av den dverenskomna garantitiden verkstélls garantibesiktning, om parterna inte
kommer dverens om annat. Garantibesiktning pékallas av bestillaren.

Kapitel 7 § 12 och kapitel 5 § 5.

Kapitel 7 § 12 och kapitel 5 § 5, kompletteras med att entreprenorens verifierade egenkontroll
innefattar en utféstelse om kontraktsenligt utférande for vilket entreprendren ansvarar strikt under
i lag foreskriven allmén preskriptionstid, raknad fran den foreskrivna garantitidens borjan.

Kapitel 7 § 12, stycke 1, kompletteras med att handlingar/slutdokumentation enligt AFC.713 i
Administrativa foreskrifter skall vara 6verldmnade till bestéllaren vid tidpunkten for
slutbesiktning och detta ar en forutsittning for entreprenadens godkénnande.
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Forslag till andringar ABT 04
— Supplement till ABT 04
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Supplement till ABT 94

Denna handling géller tillsammans med ABT 94 vid upphandling och slutande av avtal avseende
entreprenader dér bestéllaren sluter avtal med en entreprendr om savil projektering som utférandet
av entreprenaden.

Bestdmmelserna i detta Supplement har utformats som tillagg till och &ndringar i ABT 94 sasom
god redovisningssed ger uttryck for. Vid motstridighet mellan dessa tilldgg och dndringar och
ABT 94, skall tilldggs- och dndringsbestimmelserna i detta Supplement dga foretrade.

Utover i detta Supplement angivna éndringar, forekommer i Administrativa foreskrifter att ABT 94
kompletteras med foreskrift under en viss kod och rubrik. Dessa smirre avsteg frin ABT 94 har
inte ansetts bora fortecknats sirskilt, dd dessa inte utgdr dndring av ABT 94s bestdmmelser utan
endast &r att betrakta som ett fortydligande och en komplettering av ABT 94s texter. Dessa
kompletteringar skall d&ven anses dga foretrade framfor vad som anges i ABT 94.

ABT 94s begreppsbestimningar kompletteras enligt foljande.

Kontrollbesiktning: Besiktning som skall genomforas viss tid efter godkénd entreprenad och
under pagaende garantitid. Kontrollbesiktning pékallas av bestéllaren. I 6vrigt skall denna
besiktning folja besiktningsproceduren for “’sérskild besiktning” i ABT 94.

Sadan besiktning utfors for att bl a kontrollera:
e att métbara/verifierbara programkrav som gor att projekterade funktionskrav uppnas och innehalls.
e  att objektets in- och utvindiga ytskikt vardas och underhalls pa ett korrekt och fackméssigt sétt.
e  att mediaférbrukningen ligger inom faststillda ramar.
e m fl mitbara/kontrollerbara mél innehalls.
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Kapitel 1
OMFATTNING

Kapitel 1 § 3.

Rangordningsregeln i paragrafens andra stycke utgér och ersétts med nytt innehall enligt foljande.

01 kontrakt

02 dndringar i ABT 94 som upptagits i Supplement till ABT 94
03 ABT 94

04 bestéllning

05 anbudshandlingar

06 forfragningsunderlag

07 6vriga handlingar

Kapitel 4

TIDER

Kapitel 4 § 9.

Innehallet i paragrafen utgér och ersétts med ny text enligt foljande.

For arbete till avhjélpande av fel som framtrétt under garantitiden dger besiktningsmannen, om
sérskilda skal foreligger, foreskriva forlangd garantitid med hogst tva ar.

Kapitel 4 § 10

Innehallet i paragrafen utgar och ersitts med ny text enligt foljande.

Om flera fel av samma slag har konstaterats under garantitiden fér besiktningsmannen, om

entreprendren svarar for den tekniska 16sningen och det kan befaras att ytterligare fel av samma
slag kommer att framtréda, forlénga garantitiden i berdrd del, dock hogst med tva ér.

Kapitel 5

ANSVAR
Kapitel 5 § 22.
(Detta forsikringsavsnitt bor utformas av forsikringssakkunnig). Jag gor dock ett forsok.

Innehéllet i paragrafens andra, tredje och fjirde stycke utgar och ersitts med ny text enligt
foljande.
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Entreprenoren skall ha allriskforsdkring for skador pé entreprenaden. Om bestéllaren dr byggherre
skall denne vara medforsdkrad. Forsikringen skall anpassas for entreprenaden och gélla under
entreprenadtiden och, i frdga om skador for vilka entreprendren ansvarar, under foreskriven
garantitid. Forsdkringsbeloppet skall motsvara ateranskaffningsvirdet av entreprenaden jamte
arbete, som bestillaren tillhandahéller. Sjalvrisken skall hogst vara tre prisbasbelopp.

Entreprenoren skall vidare ha ansvarsforsakring for entreprenadverksamhet under
entreprenadtiden och under foreskriven garantitid. Forsakringsbeloppet skall 1agst vara 200 pris-
basbelopp. Sjélvrisken skall hdgst vara tre prisbasbelopp.

Med prisbasbelopp forstés prisbasbeloppet vid tiden for avtalets ingédende.

Kapitel 6

EKONOMI

Kapitel 6 § 17
Innehallet i paragrafens andra stycke utgar och ersitts med ny text enligt foljande.

Den sékerhet entreprendren stiller skall, om inte annat foreskrives i kontraktshandlingarna, gélla
for ett belopp om 10 % av kontraktssumman under entreprenadtiden och fram till den
obligatoriska kontrollbesiktningen har genomforts. Konstateras fel vid denna besiktning, skall
sdkerheten innehéllas i ofordndrad omfattning tills felet har avhjélpts, eller entreprenérens
aligganden i 6vrigt har fullgjorts pa annat sétt.

Kapitel 7

BESIKTNING

Kapitel 7 § 2
Om slutbesiktning inte verkstills inom foreskriven tid pd grund av bestillarens underlatenhet,
riknas garantitiden fran den dag slutbesiktningen rétteligen skulle ha verkstéllts.

Kapitel 7 § 14 och kapitel 5 § 6.

Kapitel 7 § 14 och kapitel 5 § 6, kompletteras med att entreprendrens verifierade egenkontroll
innefattar en utfastelse om kontraktsenligt utférande for vilket entreprendren ansvarar strikt under
i lag foreskriven allmén preskriptionstid, rdknad fran den foreskrivna garantitidens borjan.

Kapitel 7 § 14, stycke 1, kompletteras med att handlingar/slutdokumentation enligt AFD.713 i
Administrativa foreskrifter skall vara dverlamnade till bestéllaren vid tidpunkten for
slutbesiktning och detta ar en forutséttning for entreprenadens godkénnande.
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Kapitel 7 § 25.
Sjunde stycket utgér och ersittes med ny text enligt foljande.

Om fel som bestidllaren skriftligen har patalat inom tre manader efter entreprenadens
godkénnande, skall entreprendren avhjilpa utan drojsmal efter det han tagit del av bestdllarens
meddelande 6ver sadant fel.
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Forslag till rad- och anvisningstext samt
forslag till AF-texter for utforandeentreprenader
i anslutning till AB 04
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AF

AFA

AFB

AFB.15

AFB.31

AFB.313
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Rdd- och anvisningstext
Text med indragen spaltbredd ar rdd och anvisningar som hjalp till AF-
forfattaren. Denna text skall sdledes inte tas med i de Administrativa
foreskrifterna.

Forslag till AF-text
Forslag till text som kan anvédndas i de Administrativa foreskrifterna ar skriven
med full spaltbredd

Héanvisning till foreskrifttext i AF AMA 98 gors genom aberopande av kod och
tillhérande rubrik. Nagon hénvisning till koder och rubriker frin AMA-nytt far
ej ske dé sadan hinvisning icke blir giltig parterna emellan. Du maste som AF-
forfattare salunda sjélv fora in AMA-nytts koder och rubriker med tillhérande
foreskriftstext, Du 6nskar nyttja i Din AF-del for att bli giltig i avtalsforhal-
landet, bestéllare och entreprenor.

ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER
Dessa Administrativa foreskrifter ansluter till AF AMA 98, dock giller ej
hénvisningar i denna publikation till AB 92

ALLMAN ORIENTERING
Denna del ifylles av respektive AF-forfattare

UPPHANDLINGSFORESKRIFTER

Forutsittningar for upphandlingen

Har erinras till AB 04, kap 1 § 7, om att i paragrafens ndmnda forutséttningar
om andra forhéllanden av betydelse for entreprendrens bedomning av vad som
erfordras for kontraktsarbetenas utférande, ingar ocksé hans utvérdering av
eventuella risker for att kunna, med fullt ansvar, ingd avtal om begéird garantitid
med redovisat garantiinnehall.

Anbuds form och innehall

Ange

e om anbudsgivaren vid ldngre garantitider, skall ange kostnaden for
den foreskrivna garantitiden.

e om anbudsgivaren skall avge separat pris pa det begérda atagandet
under AFC.1 avseende entreprendrens ansvar for objektets drift,
skotsel och underhéll under garantitiden.

e om anbudsgivaren skall avge sérskilt pris pa efterfragad service
under garantitiden enligt kod AFC.463.

Kompletteringar till anbud
Ange vid foreskrift om ldngre garantitider (5 — 10 ar), om
anbudsgivare for att till fullo innehélla foéreskriven garantitid, efter
anfordran fran bestéllaren, skall inkomma med synpunkter pa
bestéllarens underhéllsplaner med déri redovisade dtgérder som skall
genomfOras av bestéllaren under den foreskrivna garantitiden.
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Ange att anbudsgivare efter anfordran skall 1&dmna en detaljerad
specifikation over den service han avser att gora inom respektive
anldggningsdel under garantitiden, enligt kod AFC.463.

Ovriga delar i detta kapitel ifylles av respektive AF-forfattare

ENTREPRENADFORESKRIFTER VID UTFORANDEENTREPRENAD
Med édndring av foreskrift i AF AMA 98 under rubr kod och rubrik, fore-
skrives att for entreprenaden skall giilla Allméinna bestimmelser for
byggnads-, anliiggnings- och installationsentreprenader, AB 04 med de
dndringar, kompletteringar och tilligg som framgar av Supplement till AB
04.

Omfattning
Ange om entreprendren skall svara for objektets drift, skotsel och
underhall under garantitiden i enlighet med vad som framgér av
tekniska beskrivningar och forfragningsunderlaget i Gvrigt.

Sammanstillning over dndringar i AB 04

Supplement till AB 04 tillsammans med AB 04, géller vid upphandling och
slutande av avtal avseende entreprenaden. Supplement till AB 04 ingér som
sjdlvstindig handling i forfragningsunderlaget.

Bestdmmelserna i detta Supplement har utformats som tillégg till och &ndringar i
AB 04. Vid motstridighet mellan dessa tilligg och &dndringar och AB 04, skall
tilldggs- och éndringsbestimmelserna i Supplementet dga foretride.

Utbildning och support

Entreprenoren skall utbilda bestéllarens personal ansvarig for fastighetens skotsel
och forvaltning vad géller olika anldggningars funktion och tekniska system samt
i deras skotsel, drift och underhall. Utbildningen utfors med for anldggningen
uppréttat underlag for driftsinstruktionen och utbildningen genomfors pa
arbetsplatsen fore slutbesiktningen. Tidsétgang berdknas till 16 timmar

Genomford utbildning skall upprepas efter ca 15 méanader.

Tid for nédr sddan utbildning skall genomforas skall gemensamt 6verenskommas
mellan parterna.

Produkt- och metodutveckling
Ange dé entreprendren har drift, sktsel och underhélsansvaret av
objektet under garantitiden
o vilka produkter och metoder han i samrad med bestéllaren skall
utveckla.
o villkor for entreprendren att nyttja resultaten fran utvecklingen till
andra bestillare.

Underrittelser om avvikelser o d
Ange i Supplement till AB 04 vilka underrittelser som skall avges
skriftligen (AB 2:7 st 3, 2:9 st 7 och 4:4 st 2). Da kan f6ljande
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foreskrifttext anvéndas.
Vilka underréttelser som skall avges skriftligen framgér av Supplement till AB
04

Entreprenérens kvalitetsplan
Ange
e de specifika kvalitetspaverkande aktiviteter som entreprendren
skall redovisa i kvalitetsplanen

Text i AF AMA 98 under rubr kod och rubrik utgar
Se foreskrift i Supplement till AB 04, kap 7 § 12 och kap 5 § 5.

Arbetsutforanden och material som entreprendren bedomer som kvalitets-
kritiska 6ver tiden, skall sérskilt uppméarksammas i entreprenorens kvalitetsplan.

For arbete och varor som i bestéllarens kvalitetsplan bedomts som kvalitets-
kritiska skall entreprendren omhindertaga i sin kvalitetsplan och bli foremal for
entreprendrens egenkontroll. Rapporter fran dessa egenkontroller skall delges
bestillaren.

Garantitid for entreprenaden

Ange om annan garantitid &n som anges i AB 04, kap 4 § 7 skall gilla
for entreprenaden eller del ddrav. Vilj ndgot av nedan redovisade
alternativ .

AB 04s foreskrift om garantitid giller i paragrafens fulla lydelse.

Objektets garantitid skall vara 5 ar. Kontrollbesiktning skall genomforas 2 &r
efter entreprenadens godkénnande.

Objektets garantitid skall vara 10 &r. Kontrollbesiktning skall genomf6ras 2 ar
och 5 ar efter entreprenadens godkdnnande. Den i AB 04, kap 4 § 7 omndmnda
ansvarstiden, sammanfaller dirmed med ldngden pé garantitiden.

Objektets garantitid skall generellt vara 5-ar. For vissa funktioner och system,
redovisade i Administrativa foreskrifter, under kod AFC.461, skall garantitiden
vara 10 ar.

En generell kontrollbesiktning skall genomforas 2 ar efter entreprenadens
godkdnnande och dven omfatta redovisade funktioner och system fortecknade
under kod AFD.461. Ny kontrollbesiktning skall genomforas 5 ar efter
entreprenadens godkdnnande och endast avse de redovisade funktionerna och
systemen.

Ange

e hir nedan i foreskrifttext de funktioner och system for vilka
garantitiden skall vara 10 ar.

e cller hinvisa till tekniska beskrivningar dér dessa funktioner och
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system beskrivs och redovisas.

Sérskild varugaranti
Vid kortare garantitider, ange vara for vilken ldngre garantitid skall
giélla.

Garantiutfastelser om sérskilda varu- och materialgarantier skall vara utstillda
eller transporterade pa bestdllaren. Sddana garantiutféstelser skall 6verldmnas
senast i samband med objektets slutbesiktning och garantitiden for dessa varor
skall riknas fran entreprenadens godkannande.

Service under garantitiden
Nedan angiven foreskrifttext redovisas dé bestéllaren ligger
serviceansvaret pa entreprendren.

I de tekniska beskrivningarna anges omfattning av och tidpunkter for den service
som skall utforas pa vissa anldggningsdelar under garantitiden. Antal service-
besok att utforas under garantitiden framgar ocksé ur de olika tekniska
beskrivningarna. Entreprenoren skall uppritta servicerapporter vid samtliga
servicebesok. Servicerapporter skall delges bestéllaren

Servicen skall i 6vrigt ha den omfattning som erfordras for ett odelat ansvar fran
entreprendren under garantitiden skall gilla. Servicebesok skall aviseras
bestéllaren min 2 veckor fore s att fastighetsskoétarna kan beredas méjlighet att
delta vid servicegenomgéngarna. Dessa skall ocksé bestyrka entreprendrens
servicebesok.

Vid garantibesiktningen skall entreprenéren redovisa av bestillaren bestyrkta
servicerapporter.

P&foljd vid uteblivna och ej dokumenterade besok, anges under AFC.516.

Vite vid uteblivna servicebesok
Nedan angiven foreskrifttext redovisas dé bestéllaren lagger
serviceansvaret pa entreprenoren.

Vid uteblivna eller vid ej dokumenterade servicebesok under garantitiden, enligt
kod AFC.463, utgar vite med ett belopp av ................ kronor for vart och ett
av de uteblivna eller ej dokumenterade servicebesoken.

Forsikring
Se foreskrift i Supplement till AB 04, kap 5 § 22.

Om annan forsékringslosning 6nskas for garantitider ver 5 ér, kan
foreskrivas att entreprendren skall teckna en sk ”Objektsforsdkring.”
Denna forsdkring kan nyttjas om objektet inte blir foremal for
ombyggnad eller ddrmed jamforbara storre fordndringar under
péagéende garantitid. For denna typ av forsdkring betalas premien fullt
ut redan vid tecknandet. Entreprendren har salunda betalt for nagot
som inte kan nyttjas om objektsfordndringar sker.
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Entreprenorens ansvar for fel under garantitiden
Overvig mycket noga om nedanstiende foreskrifttext skall inforas i
Administrativa foreskrifter. Den kan dga giltighet da objektet utgors av
bostéder och snabbt tillrédttaldggande av anmaélda fel kravs och da
bestillaren dessutom har en egen forvaltningsorganisation till sitt
forfogande.

Entreprendren skall inte ansvara for avhjdlpande av fel som framtrader efter den
obligatoriska kontrollbesiktningen om kostnaden for felets avhjédlpande
inklusive kostnader for eventuella f6ljdskador, tillsammans understiger 0,5
prisbasbelopp. Vid tillimpningen av denna kostnadsniva skall samma slags fel
pa flera stillen pa entreprenaden anses som ett fel.

Sékerhet till bestillaren
Se foreskrift i Supplement till AB 04, kap 6 § 21.

Slutbesiktning
Se foreskrift i Supplement till AB 04, kap 7 § 12 st 1.

Ange
e vilka dokument som skall foreligga vid slutbesiktning. Exempel pa
foreskrifttext redovisas nedan.

Senast vid slutbesiktning skall f6ljande handlingar Gverldmnas till bestillaren,
namligen:

XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX

Fel i ovan nimnda handlingar kan utgéra hinder for godkadnnande.

Garantibesiktning
Se foreskrift i Supplement till AB 04, kap 7 § 3.

Kontrollbesiktning
Se begreppsbestdmning i Supplement till AB 04

Besiktningssammantriden

Avhjilpande
Se foreskrift i Supplement till AB 04, kap 5 § 17
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Rdd- och anvisningstext
Text med indragen spaltbredd ar rad och anvisningar som hjélp till AF-
forfattaren. Denna text skall séledes inte tas med i de Administrativa
foreskrifterna.

Forslag till AF-text
Forslag till text som kan anvindas i de Administrativa foreskrifterna &r skriven
med full spaltbredd

Héanvisning till foreskrifttext i AF AMA 98 gors genom &beropande av kod och
tillhérande rubrik. Nagon hénvisning till koder och rubriker frin AMA-nytt far
ej ske da sddan hinvisning icke blir giltig parterna emellan. Du méste som AF-
forfattare salunda sjilv fora in AMA-nytts koder och rubriker med tillhérande
foreskriftstext, Du dnskar nyttja i Din AF-del for att bli giltig i avtalsforhél-
landet, bestillare och entreprenor.

ADMINISTRATIVA F(")RESKRIFTER
Dessa Administrativa foreskrifter ansluter till AF AMA 98.

ALLMAN ORIENTERING
Denna del ifylles av respektive AF-forfattare

UPPHANDLINGSFORESKRIFTER

Forutsittningar for upphandlingen
Se foreskrift i Supplement till ABT 94, kap 1 § 3.

Har erinras till ABT 94, kap 1 § 9, om att i paragrafens nimnda forutséttningar
om andra forhallanden av betydelse for hans anbud, ingér ocksa entreprenorens
utvirdering av eventuella risker for att kunna, med fullt ansvar, inga avtal om
begird garantitid med redovisat garantiinneha

Anbuds form och innehaill

Ange

e om anbudsgivaren vid lédngre garantitider, skall ange kostnaden for
den foreskrivna garantitiden.

e om anbudsgivaren skall avge separat pris pa det begirda atagandet
under AFD.1 avseende entreprendrens ansvar for objektets drift,
skotsel och underhéll under garantitiden.

e om anbudsgivaren skall avge sarskilt pris pa efterfragad service
under garantitiden enligt kod AFD.463.

Kompletteringar till anbud
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Ange vid foreskrift om langre garantitider (5 — 10 &r) och da
bestillaren har utarbetat underhallsplaner svarande mot
programkraven, om anbudsgivare for att till fullo innehalla foreskriven
garantitid, efter anfordran frén bestillaren, skall inkomma med
synpunkter pa bestéllarens underhéllsplaner med déri redovisade
atgdrder som skall genomforas av bestéllaren under den foreskrivna
garantitiden.

Ange att anbudsgivare efter anfordran skall 1dmna en detaljerad
specifikation 6ver den service han avser att gora inom respektive
anldggningsdel under garantitiden, enligt kod AFD.463.

Ovriga delar i detta kapitel ifylles av respektive AF-forfattare
ENTREPRENADFORESKRIFTER VID TOTALENTREPRENAD

Omfattning
Ange om entreprendren skall svara for objektets drift, skdtsel och
underhall under garantitiden i enlighet med vad som framgér av
tekniska beskrivningar och forfragningsunderlaget i Gvrigt.

Se foreskrift i Supplement till ABT 94, kap 1 § 3.

Sammanstillning dver dndringar i ABT 94

Supplement till ABT 94 tillsammans med ABT 94, giller vid upphandling och
slutande av avtal avseende entreprenaden. Supplement till ABT 94 ingar som
sjdlvstiandig handling i forfragningsunderlaget.

Bestimmelserna i detta Supplement har utformats som tilldgg till och dndringar i
ABT 94. Vid motstridighet mellan dessa tilligg och dndringar och ABT 94, skall
tilldggs- och dndringsbestimmelserna i Supplementet dga foretride.

Tillhandahallande av handlingar och uppgifter frin entreprenéren under
entreprenadtiden.
Kontrollera om det i programkraven finns angivet att entreprendren
skall upprétta en detaljerad plan for de underhallsatgirder som avilar
bestéllaren att ansvara for under den 16pande garantitiden.

Ange

e nir utkast till sidan plan skall delges bestéllaren.

e Dbestillarens arbete (externa konsultinsatser) i samband med planens
utformning.

e om entreprendren skall upprétta en sarskild tidsatt handlingsplan
for uppgiftslimnande som grund for underhallsplanens fram-
tagande.

e nir den genomdiskuterade och godkidnda underhallsplanen skall
foreligga hos bestéllaren.
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Utbildning och support
Entreprendren skall utbilda bestillarens personal ansvarig for fastighetens skotsel
och forvaltning vad géller olika anldggningars funktion och tekniska system samt
i deras skdtsel, drift och underhall. Utbildningen utfors med for anldggningen
upprattat underlag for driftsinstruktionen och utbildningen genomfors pa
arbetsplatsen fore slutbesiktningen. Tidsatgang berdknas till 16 timmar

Genomford utbildning skall upprepas efter ca 15 ménader.

Tid for nér sddan utbildning skall genomforas skall gemensamt 6verenskommas
mellan parterna.

Produkt- och metodutveckling
Ange da entreprendren har drift, skotsel och underhélsansvaret av
objektet under garantitiden
o vilka produkter och metoder han i samréd med bestéllaren skall
utveckla.
o villkor for entreprendren att nyttja resultaten fran utvecklingen till
andra bestillare.

Entreprenorens kvalitetsplan
Ange
e de specifika kvalitetspaverkande aktiviteter som entreprendren
skall redovisa i kvalitetsplanen

Text i AF AMA 98 under rubr kod och rubrik utgar
Se foreskrift i Supplement till ABT 94, kap 7 § 14 och kap 5 § 6.

Arbetsutforanden och material som entreprendren bedomer som kvalitets-
kritiska Gver tiden, skall sarskilt uppmérksammas i entreprenorens kvalitetsplan.

For arbete och varor som i bestillarens kvalitetsplan bedomts som kvalitets-
kritiska skall entreprendren omhéndertaga i sin kvalitetsplan och bli foremal for
entreprendrens egenkontroll. Rapporter fran dessa egenkontroller skall delges
bestillaren.

Garantitid for entreprenaden
Ange om annan garantitid &n som anges i ABT 94, kap 4 § 7 skall gilla

for entreprenaden eller del ddrav. Vilj ndgot av nedan redovisade
alternativ.
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ABT 94s foreskrift om garantitid géller i paragrafens fulla lydelse.

Objektets garantitid skall vara 5 &r. Kontrollbesiktning skall genomf6ras 2 ar
efter entreprenadens godkannande.

Objekts garantitid skall vara 10 ar. Kontrollbesiktning skall genomforas 2 ar
och 5 ér efter entreprenadens godkénnande.

Objektets garantitid skall generellt vara 5-ar. For vissa funktioner och system,
redovisade i Administrativa foreskrifter, under kod AFD.461, skall garantitiden
vara 10 &r.

En generell kontrollbesiktning skall genomforas 2 ar efter entreprenadens
godkdnnande och dven omfatta redovisade funktioner och system fortecknade
under kod AFD.461. Ny kontrollbesiktning skall genomforas 5 ar efter
entreprenadens godkdnnande och endast avse de redovisade funktionerna och
systemen.

Ange

e hir nedan i foreskrifttext de funktioner och system for vilka
garantitiden skall vara 10 ar.

o cller hianvisa till tekniska beskrivningar dar dessa funktioner och
system beskrivs och redovisas.

Se foreskrift i Supplement till ABT 94, kap 4 §§ 9 - 10

Sérskild varugaranti
Vid kortare garantitider, ange vara for vilken langre garantitid skall
gilla.

Garantiutfdstelser om sérskilda varu- och materialgarantier skall vara utstillda
eller transporterade pa bestéllaren. Sddana garantiutfastelser skall overlamnas
senast i samband med objektets slutbesiktning och garantitiden for dessa varor
skall rdknas fran entreprenadens godkidnnande.

Service under garantitiden
Nedan angiven foreskrifttext redovisas dé bestéllaren lagger
serviceansvaret pd entreprenoren.

I de tekniska beskrivningarna anges omfattning av och tidpunkter for den service
som skall utforas pé vissa anlédggningsdelar under garantitiden. Antal service-
besok att utforas under garantitiden framgér ocksa ur de olika tekniska
beskrivningarna. Entreprendren skall uppritta servicerapporter vid samtliga
servicebesok. Servicerapporter skall delges bestéllaren

Servicen skall i 6vrigt ha den omfattning som erfordras for ett odelat ansvar fran
entreprendren under garantitiden skall gélla. Servicebesdk skall aviseras
bestillaren min 2 veckor fore sé att fastighetsskotarna kan beredas mdjlighet att
delta vid servicegenomgéngarna. Dessa skall ocksé bestyrka entreprendrens
servicebesok.
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Vid garantibesiktningen skall entreprendren redovisa av bestéllaren bestyrkta
servicerapporter.

Pafoljd vid uteblivna och ej dokumenterade besok, anges under AFD.516.

Vite vid uteblivna servicebesok
Nedan angiven foreskrifttext redovisas dé bestéllaren lagger
serviceansvaret pa entreprendren.

Vid uteblivna eller vid ej dokumenterade servicebesdk under garantitiden, enligt
kod AFD.463, utgér vite med ett belopp av ................ kronor for vart och ett
av de uteblivna eller ej dokumenterade servicebesoken.

Forsikring
Se foreskrift i Supplement till ABT 94, kap 5 § 22.

Om annan forsdkringslosning 6nskas for garantitider 6ver 5 ar, kan
foreskrivas att entreprenoren skall teckna en sk ”Objektsforsakring.”
Denna forsékring kan nyttjas om objektet inte blir foremal for
ombyggnad eller dirmed jamforbara storre forandringar under
pagaende garantitid. For denna typ av forsékring betalas premien fullt
ut redan vid tecknandet. Entreprenéren har salunda betalt for nagot
som inte kan nyttjas om objektsfordndringar sker.

Entreprendrens ansvar for fel under garantitiden
Overvig mycket noga om nedanstiende foreskrifttext skall inforas i
Administrativa foreskrifter. Den kan &dga giltighet da objektet utgors av
bostédder och snabbt tillrittaliggande av anmaélda fel krévs och da
bestillaren dessutom har en egen forvaltningsorganisation till sitt
forfogande.

Entreprenoren skall inte ansvara for avhjidlpande av fel som framtrader efter den
obligatoriska kontrollbesiktningen om kostnaden for felets avhjilpande
inklusive kostnader for eventuella foljdskador, tillsammans understiger 0,5
prisbasbelopp. Vid tillimpningen av denna kostnadsniva skall samma slags fel
pa flera stéllen pa entreprenaden anses som ett fel.

Sakerhet till bestéillaren
Se foreskrift i Supplement till ABT 94, kap 6 § 17.

Slutbesiktning
Se foreskrift i Supplement till ABT, kap 7 § 2.

Ange
vilka dokument som skall foreligga vid slutbesiktning. Exempel pé
foreskrifttext redovisas nedan.
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Senast vid slutbesiktning skall f6ljande handlingar 6verlamnas till bestillaren,
nidmligen:

XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX

Fel 1 ovan ndmnda handlingar kan utgéra hinder for godkdnnande.

AFD.718 Kontrollbesiktning
Se begreppsbestamning i Supplement till ABT 94

AFD.73 Besiktningssammantriden

AFD.74 Avhjilpande
Se foreskrift i Supplement till ABT 94, kap 7 § 25.
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Enkat

Enkat Varor

Garantiprojektet
Upphandling av varor

Inledning
For att fa en uppfattning om hur byggmaterialindustrins foretag och

branschorganisationer ser pa forlangda garantitider delades en enkel enkat ut

vid de méten som hallits med byggmaterialindustrins "spegelgrupp”.

Enkaten

Enkaten bestod av foljande fragor

1 Vilken garantitid har ni idag pa era produkter?

2 Far ni 6nskemal om férlangda garantitider?

3 Har ni vid nagot tillfalle Idamnat férlangda garantider?
4 Vilka motkrav stéller ni vid 6nskemal om férlangda garantitider?
4a Krav pa projekteringen?

4b Krav pa hantering, férvaring, transporter?

4c Krav pa utférandet?

4d Krav pa skotsel och underhall?

4e Krav pa anvandningen?

5 Vilka ar de storsta hindren mot férlangda garantitider?
6 Ovriga synpunkter

Inkomna svar pa enkiten
Svar har inkommit fran foljande féretag och branschorganisationer

VVS-fabrikanternas rad / Arne Eriksson

Lafarge Roofing / Lennart Lif

TanumsFonster / Kjell Olsson

Svenska Planglasféreningen / Lars Karlsson
Flaktwoods / Svensk Ventilation / Robert Johansson
abetong / Hans Gardehall

ATAB-Trappan

Snickarlaget AB

Sammanstallning av svar

VVS-fabrikanternas rad / Arne Eriksson
12ar

2 nej 40%, ja 60%

3 nej 40%, ja 60%

4 inga 90%

5 Inga 80%

Lafarge Roofing / Lennart Lif
110ar

2 nej

3 nej

4 Krav pa projektering och utférande

5 En relevant riskvardering stalld mot vad den forvantade intakten ar.

105
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Enkéat Varor

TanumsFonster / Kjell Olsson

1 10 ar bade pa tra och glaspaket.

10 ar mot kondens mellan glasen i en isolerruta

10 ar mot réta om underhallet varit regelbundet och utfért vid behov och utfor
pa ratt satt.

Ovriga beslag som ingér i férnstret ar 2 ars funktionsgaranti. Dock ej mot rost.
Tatningslister har 2 ars funktionsgaranti.

2

3

4

5

6 Jag anser att om man vill lagga mera ansvar pa fabrikanten och férlanga
garantin sa maste ett frageformular fyllas i av kunden, dar saddana fragor finns
att svara pa som kan styra kopet till ratt produkt.

Svenska Planglasforeningen (11 foretag har svarat)/ Lars Karlsson
15ar,9st, 10 ar, 2 st

Garantier avser idag en generell 5-arig garant for isolerrutor att de foblir fria
fran kondens mellan glasen.

2 Ja 6 st, Nej 5 st

3 Ja 5 st, Nej 6 st

4

4a Projekteringen 2 st

4b Hantering, forvaring transporter 5 st

4c Utférandet 4 st

4d Skotsel och underhall 1 st

4e Anvandningen 4 st

Inga krav alls 3 st, Godtar ej férlangd garanti 1 st

5 Lojalitet med branschen (1), Okénda konsekvenser (1), Inga (1),
Snedvridning av konkurrens (1), Ekonomiskt risktagande (2), Féretagets policy
(1)

6 Vi far goéra som TV-handlarna, sélja till en férlangd garanti. Varfor gora det
gratis?

5 eller 10 ars garanti &r egentligen ingen fraga som ror produktkvalitet.
Dagens isolerrutor ar av bra kvalitet. Detta kanner en kunnig bestallare till. Vid
forlangd garanti fran 5 till 10 ar kréavs nagon form av forsakring for att tacka
kostnder for utbyte.

Fléktwoods / Svensk Ventilation / Robert Johansson

1 Enligt NL+VU &r garantin 2 ar frdn godkénd slutbesiktning dock max 30
manader fran leverans.

2 Ja, men inte allt for vanligt. Da har det foretradesvis gallt 5 ar. Jag vet inte
om nagot fall hos ventilationsproducenterna som har haft langre garantitid an
5ar.

3 Ja.

4 Problematiken med foérlangd garanti uppstar med delar som har en "naturlig
forslitning och kraver underhall” darfor stalls motkrav pa Serviceprotokoll och
bevis pa att "ratt och riktig service” &r utford. En del foretag satter dven in en
klausul om en sjalvrisk pa upp till ett basbelopp Detta for att undvika att
hamna i diskussionerna om slitage eller garanti. Det hander aven att
kopeskillingen hojs med ett par procentenheter.

5 Egentligen finns inga direkta hinder utan mera fordelar till att sélja in service
och andra mervarden om man klarar av att hantera detta ratt.
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6 Det finns dock ett antal mdjligheter och risker med foérlangda garantitider
- férhoppningsvis kan detta bidraga till 6kad merférsaljning i form av

service avtal och serviceataganden.

- Det driver aven produktkvaliteten i ratt riktning. Producenter far en
exaktare feed-back och kan darmed forandra produkterna till att fa
Okad livslangd

Driver LCC-tankandet i ratt riktning

- Driver dven byggbranschens anseende at ratt hall. Detta i sin tur medfor
att branschen blir mer attraktiv som ett framtidsyrke

- Om tiderna blir Iangre &n 5 ar kommer de administrativa problemen i
processen mer i fokus. Arkivering, sbkande av order, gamla utgangna
produkter osv for att inte tala om att organisationerna ser helt
annorlunda ut efter en tid. Nyanstallningar, ingen som kanner ansvar
osv. Detta kan medféra att manga smasaker kan komma att bli
"surdegar” som vaxer och vaxer.

- Hammar konkurrensen Sma nischféretag, innovationer och
nyutvecklade produkter kan fa svart att komma in pa marknaden. Detta
ser jag som ett stort hot for utvecklingen inom hela byggbranschen
med langa leveranstider.”

abetong / Hans Gardehall

1 Vi jobbar enligt villkoren i AB*, AFU* och ABM*

2 Ibland finns kravet pa en garantitid om 5 ar inskrivet i fréfagningsunderlagen
3 Vid nagra enstaka tillfallen har begaran om 5 ars garanti enligt punkten ovan
blivit kontrakterad

4 Jag kan inte se att 5-arskravet pa betongstommar staller andra krav pa
bestallaren an vad som galler vid 2-arsutfastelsen.

5 Finns val egentligen inga hinder. Tror nog &nda att man maste betrakta ett
utbkat garantidtagande som ett stdrre risktagande vilket sannolikt maste
tackas in i kostnaden for projektet dvs prislappen kommer sannolikt att 6ka
nagot.

ATAB-Trappan
12ar
2Nej
3Nej
4
4aja
4b ja
4cja
4d ja
4e nej
51Inga

Snickarlaget AB

1 2 ar/10 ar produktgaranti
2ja

3ja

4
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4aja
4b ja
4cja
4d ja
4e nej
5 Kontroll

Sammanfattning
Sammanfattningsvis kan sagas

= att det inte &r sa vanligt forekommande att foretagen far forfragningar
gallande férlangda garantier

= att i de fall det forekommer forfragningar om férlangda garantitider sa
ger man ofta dessa garantier.

= att man inte ser nagra stora hinder for férlangda garantitider, men att
man inte vill ha garantitiden som ett konkurrensmedel.
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Energideklaration av byggnader

Energideklarering av byggnader

EU-direktiv

EU-direktivet 2002/91/EG om byggnaders energiprestanda ska inforas i
svensk lagstiftning senast 2006 01 01. Direktivet syftar till att effektivisera
energianvandningen och realisera outnyttjad energihushallningspotential i
bebyggelsen. Direktivet har aven ett konsumentperspektiv. Det ska vara
majligt for allménhet, hyresgéaster, bostadsrattsinnehavare och presumtiva
kdpare att ta del av och jamféra information framtagen pa ett standardiserat
satt.

Svensk strategi
Den svenska strategin ar enligt den svenska utredningen om byggnaders
energiprestanda att

» Lagstiftningen trader i kraft 2006 01 01.

» Under perioden 2006 — 2008 galler évergangsregler och forenklade
forfaranden som medger fortsatt utveckling av metoder och verktyg
samtidigt som strategiskt utvalda byggnader deklareras.

= Flerbostadshus och byggnader med lokaler for offentlig verksamhet
prioriteras. Malsattningen ar att 90% av dessa byggnader ska vara
deklarerade fram till 2009 01 01. Energideklarering av smahus
genomfors efter 2009 01 01.

» En fullt fungerande verksamhet ska vara uppbyggd till 2009 01 01.

Byggnader som ska deklareras

De byggnader som ska energideklareras ar alla byggnader som byggs saljs
eller hyrs ut/upplats med bostadsratt samt alla byggnader >1000 m2 med
lokaler for offentlig verksamhet. Undantagna byggnader ar bland andra
fritidshus, jordbrukets ekonomibyggnader industrier och kyrkor.

En energideklaration ska innehall
= En byggnads energiprestanda (arvarde).
» Ett dtgardsforslag med Ionsamma atgarder baserade pa
nuvardesberakningar.
Deklarationen ska finnas i tre versioner
1 Ett kortfattat dokument som anslas val synligt i alla byggnader
2 Ett mer utférligt och beskrivande dokument som fastighetsagaren har.
3 Ett fullstdndigt dokument som lagras i en nationell databas.
Energideklarationen ska vara giltig i 10 ar.
Energideklareringen ska goras av certifierade oberoende energiexperter som
arbetar pa ackrediterade foretag. Man raknar med att certifiera 500-1000 st

energiexperter framt till 2009.

Ansvarig myndighet: Boverket.
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DIALOGMOTEN
2005-12-06
Rapport dialogmoten
Foljande dialogmoten har hallits i :
Stockholm 19 sep Installatérer
Stockholm 20 sep Leverantorer
Lund 12 okt Lunds kommunala fastighetsbolag
Eslévsbostader
Stockholm 25 okt Svenska bostader
Goteborg 28 okt Konsulter
28 okt Entreprendrer
Stockholm 1 nov Stockholms Stad
Stockholm 7 nov Materialindustrin
7 nov Specialfastigheter
Goteborg 10 nov Vasakronan
Kalmar 11 nov Konsulter
Malmé 17 nov Ytskiktsentreprendrer
1 Syfte med dialogmoten

Resultat fran utredningsarbetet har kontinuerligt presenterats for projektets referensgrupp.
Referensgruppens synpunkter och kommentarer har behandlats i arbetsgruppen och arbetats in i
arbetsrapporten. Syftet med dialogmdtena har varit att inhdmta synpunkter dven utanfor
referensgruppen. Detta har skett i informella mdten med representanter fran olika intresse-
grupper och med foretag och organisationer inte bara i Stockholm utan &ven pa andra orter i
landet.

2 Sammanfattning av synpunkter

21 Allmént

De flesta byggherrar ar positiva till 1dnga garantitider, atminstone for vissa byggdelar och
produkter. Méanga av de stora professionella byggherrarna anser dock att 5 &r ricker i dagsldget.
Man tycker att man har bra kontroll pa kvaliteten och de flesta felen uppstar 4ndé under de
forsta dren. Det mal man idag i forsta hand forsdker uppna ér 5 érs garanti pa bade material och
utforande.

Byggentreprendrerna som agerar som general- och totalentreprendrer anser att man skall f6lja
AB:s tickbestimmelse om garantitid, dvs fem ar pa utforande och tvé ar pa material och varor.

Bland underentreprendrer och leverantdrer finns en blandad instéllning. Vissa leverantorer anser
att deras produkter &r sé bra, att en lang garantitid inte 4r ndgot problem. Det &r oftast utférandet
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BQR Garantiprojektet 2(4)
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som brister. Bland vissa underentreprendrer, t ex malare, ser man en eftermarknad dér
entreprendren dven svarar for det underhall som erfordras for att garantin skall gélla.

Allmén uppfattning &r ocksa att 5 &rs garantitid &r en dverblickbar period medan det under en
langre garantitiden hinner hinda sa mycket att inte minst organisatoriskt hos foretagen att man
ar tveksam till vardet av garantin.

Léanga garantitider méste anvéndas restriktivt.

2.2 Organisation

Alla anser att byggherrens forméga ar viktig men att de resurser eller den kompetens och
erfarenhet som kravs for att tillimpa langa garantier saknas ménga génger dven hos
professionella byggherrar. Framfor allt giller det forvaltningsorganisationen.

De flesta bedomer ocksa att langa garantitider medfor ett merarbete.

Entreprenadformer

En allmén uppfattning ar att 1dnga garantitider dr lampligast vid totalentreprenaden.

Bland leverantdrer och underentreprendren finns dock en klar uppfattning att delad entreprenad
ger bittre forutséttningar for ett bra resultat och en n6jd kund, eftersom man far en ndrmare och
bittre dialog med byggherren om materialval och utférande.

Serios upphandling mycket viktig for kvaliteten. Skicklighet méste belonas. Prutningar pa
priset leder ofta till sémre utférande och fel kvalitet.

Maénga leverantorer forordar att byggherren skall arbeta mer med funktionskrav och kombinera
detta med garantikrav, t ex pa ett ventilationsaggregat. Malare kan téinka sig lamna mycket
langa garantier om man sjilv far vdlja malningsbehandling och om forvaltaren kan sékerstélla
erforderligt underhall.

De stora entreprendrerna ersétter vilkdnda fabrikat men andra fran nya marknader.
Byggherrarna ér oroliga for kvalitetsproblem och beddmer att att det kan finnas behov av en
langre garantitid for dessa produkter.

Det har fran flera hall framforts 6nskemal om certifiering av entreprenorer.

23 Projektering

Projektorer 4r i regel positiva till langa garantitider. Man anser det medfor en mer genomarbetad
projektering och mer langsiktiga 16sningar. Det kriver dock att man far tillfdlle att diskutera
omfattning och inriktning pa uppdraget. Sannolikt kommer det att innebdra mer byrékrati
eftersom projektorerna maste dokumentera béttre dn idag for att forbereda sig for eventuella
tvister under en langre garantitid. Dyrare forsdkringar.



Bilaga 15

BQR Garantiprojektet 34
DIALOGMOTEN

2005-12-06

Byggherrar, entreprendrer och leverantérer anser att bygghandlingarna ofta dr underméliga och
att manga projektorerna saknar tillricklig materialkéinnedom och praktisk erfarenhet. Den
kunskap som finns hos leverantdrer och entreprendrer skulle kunna vara till stor nytta i
projekteringen, men idag finns det inga bra former for samverkan.

Teknikutvecklingen kommer inte att hdmmas av langa garantitider under forutséttning att alla
parter delar pa ansvaret.

2.4 Konkurrens

De flesta &r Gverens om att 1dnga garantitider gynnar stora och vélkinda foretag savél bland
konsulter, entreprendrer som leverantdrer. Byggherrarna har dock inte mérkt att kravet pa 5 ar
inneburit farre anbud.

2.5 Garantitid

Fa byggherrar dr beredda att krdva 10 ars garanti pd hela entreprenaden. Fler kan tinka sig pa
vissa funktioner eller avgransade delar av entreprenaden.

5 ar tycks vara allmént vedertaget och accepterat. Forankringen bakat till underentreprendrer
och leverantdrer sker dock inte fullt ut.

Merarbete for driftsorganisationen och begriansningar att géra ombyggnader uppvéger inte de
fordelar som den som en léngre garantitid ger, enligt manga byggherrar.

Maénga enskilda leverantdrer anser att man har ett produktsortiment som har sadana kvaliteter att
langa garantitider inte dr nagot problem. Fel, sdger man, ar oftast orsakat av fel i utférandet.

Léng garantitid for entreprenader som avser objekt som skall dverlatas som bostadsritt, anser
ménga vara en god idé.

2.6 Kostnad

Alla bedomer att langa garantitider ger hogre produktionskostnader och tillkommande kostnader
for uppfoljning under garantitiden. Leverantorer sétter hogre pris om bestéllaren kriver 5 ars
garanti istdllet for 2. Byggherrar som gatt dver fran 2 ars garanti till 5 har likvil inte mérkt att
anbudssummorna 6kat.

2.7 Forvaltning

Alla &r 6verens om att en lang garantitid sétter fokus pé forvaltningstiden och att detta ar
positivt for den langsiktige dgaren och forvaltaren. For att garanti skall gilla krévs att
byggherren skoter anldggningen pé avtalat sétt och att entreprendren ges mojlighet att
kontrollera att sa sker. Vidare skall garantifel anmélas och hanteras pa kontraktsenligt sétt under
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en langre tid dn vad som idag dr normalt. Manga ser problem med att férvaltningsorganisationen
ofta inte har erforderlig resurser, kompetens och erfarenhet for att klara av detta.

Synpunkter har ocksa framfors om att det &r svart att fa in forvaltningssynpunkter i
projekteringen pga att produktion och forvaltning tillhor olika organisationer hos byggherren,
brist pa tid eller av pga kostnadsskal.

Alla instimmer i att det maste laggas storre vikt vid drift- och skotselinstruktioner bade i
projekterings- och produktionsskedet.

2.8 Sédkerhet och forsakring

Det dr svart att forena byggherrens 6nskemél om minimera ekonomiska risker under
garantitiden med god konkurrens 1 anbudsskedet dir &ven mindre entreprendrer kan delta.
Ingen hade nagon bra 16sning pé detta.

29 Besiktning och kvalitetssdkring

Alla anser att pa nagon form av besiktning relativt kort tid efter slutbesiktning skall ske. 2 ar
tycks mer eller mindre vara standard.

Alla dr verens om att man maste sdkra kvalitetskedjan produktbestdmning- tillverkning-
logistik- montering- skétsel och att de olika grupperna maste korsbefrukta varandra. Exempel pa
detta &r att entreprendren och arkitekten skriver tekniska beskrivningen tillsammans och att
tillverkaren kontrollerar entreprendrens utforande.

Stockholm 2005-12-06

Sven-Bertil Svensson
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Korta fakta om Boverkets Byggkostnadsforum

En av de hetaste frdgorna inom bygg- och bostadssektorn har under
det senaste aret varit de uppskruvade priserna pa tomtmark, bygg-
entreprenader och byggmaterial, framst i tillvaxtregionerna. For att
bland annat ta fram, analysera och férmedla kunskap och erfaren-
heter till berérda inom byggsektorn om faktorer som ér av betydelse
for att framja utvecklingen, 6ka effektiviteten och sadnka kostnaderna
inom i forsta hand bostadsbyggnadssektorn och darmed pa sikt
astadkomma sankta boendekostnader, har regeringen givit

Boverket i uppdrag att inratta ett Byggkostnadsforum.

Boverkets Byggkostnadsforum ska verka for en 6kad effektivitet
och lagre kostnader i byggande och boende genom att fungera som
kunskaps- och idébank for byggherrar, kommuner, myndigheter och
byggentreprendrer. Syftet ar bland annat att formedla kunskap om
byggprojekt eller byggprocesser som leder till att man kan bygga
billigt, utan att férsémra kvalitén eller utrustningsstandarden.

Boverkets Byggkostnadsforum far bl.a. anvanda 20 miljoner kronor
arligen for att stodja lampliga pilotprojekt som pa ett nytt satt sdker
fa ner boendekostnaderna vid nybyggnad av hyresbostader samtidigt
som projekten framjar ekologisk hallbarhet. Pengarna kan ockséa
anvandas for att i efterhand utvardera, dokumentera och publicera
kunskap om projekt som redan genomférts med motsvarande syfte
och inriktning sa att dessa kan fungera som goda exempel.

Information om Byggkostnadsforums arbete samt redovisning av
goda exempel och information om de pilotprojekt som startats
hittills kan hamtas pa Byggkostnadsforums hemsida
www.byggkostnadsforum.se eller frdn Boverkets hemsida
www.boverket.se.

Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Tel: 0455-35 30 00. Fax: 0455-35 31 00
Webbplats: www.boverket.se



